Gemeinde Dautphetal, Ortsteil Allendorf

2. Anderung und Erweiterung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).

Zeichenerklarung
Katasteramtliche Darstellung

o o e Flurgrenze
Flur 5 Flurnummer
% Flursticksnummer
_T_T_ vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} in m Gber Bezugspunkt, hier:

OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

ouo) Landwirtschaftlicher Weg

o

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivwiese

S Entwicklungsziel: Freie Sukzession

S Entwicklungsziel: Streuobstwiese und Erhalt von Gehdlzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Jou-[

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malfes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

—————— — Bauverbotszone i.V. § 23 Abs.1 HStrG

_— Baubeschrankungszone i.V. § 23 Abs. 2 HStrG

- — - Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

e 110 kV-Freileitung mit Abstandszone (nicht eingemessen)
—oLo— Telekommunikationslinien (nicht eingemessen)

SN I Gasleitung (nicht eingemessen)

S e Stromleitung (nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

| 0 20 40 60 80
M

Nr. Baugebiet GRZ GFz Z OKGeb.

©) GE 08 1,5 I 9,5m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Erweiterung Gewerbegebiet
HambachstraRe® - 2. Anderung und Erweiterung gilt: Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet HambachstraBe“ (2002), des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet
HambachstraRe“ (2010) sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet
HambachstralRe“ (2014) und die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Anbindung Gewerbegebiet /
KreisstraRe K73“ (2016) werden durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt
(§ 1 Abs. 8 BauGB).

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO gilt fir die Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO):

In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten,
unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche
Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200m?* Verkaufs- und
Ausstellungsflache haben.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fiur die Hohe der baulichen Anlagen erfolgt die Hohenfestsetzung durch die Oberkante des Gebaudes
gemal Nutzungsschablone von 9,50 m (GE 1) bzw. 10,50 m (GE 2). Als unterer Bezugspunkt fur die
Oberkante Gebaude wird festgelegt: Gemessen Uber Oberkante Erdgeschoss RohfuRboden (OKEGRFB).

Die Zuldssigkeit von Gewerbekaminen, Uber die Oberkante der Gebdude hinausreichender
untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die
Gebaude im Gebiet, sowie dachgebundene Photovoltaikanlagen bleiben von der Héhenbegrenzung
unberihrt. Werbeanlagen diirfen die Oberkante der Gebaude nicht tiberschreiten.

GemialR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB und § 1 Abs.4 BauNVO gilt in dem
Gewerbegebiet:

Flachenbezogene Schallleistungspegel: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 zur Tageszeit
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) und zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten. Die Prufung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

GE 1 LEK,tags = 60 dB LEK, nachts = 45 dB

Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt fir
das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1:

Es wird abweichend bestimmt, dass die =zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen mit ihren Zufahrten, einschlieRlich Lkw-Zufahrten, bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 0,9 UGberschritten werden darf.

Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen im Gewerbegebiet sind Garagen und Nebenanlagen
zuldssig. Stellplatze fur LKWs und PKWs sowie technische Nebenanlagen kénnen innerhalb und
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Gewerbegebiet zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind auf den Baugrundsticken in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder
weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.
Ausnahmsweise kann im begriindeten Einzelfall (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit, boden- und
wasserschutzrechtliche Bestimmungen) hiervon abgesehen werden.

Die Verwendung von Folien, Viies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstucksfreiflachen ist nicht
zulassig.

Fir je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Stellplatze mit mehr als 1000m? befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung
ausschlielllich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer
Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem
Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes WeiRlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin)
zulassig.

Zusammenhangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 15 m? sowie Terrassen- und
Balkonbriistungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe auch
Ausfiihrungen in der Begriindung).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Extensivwiese (E)

MaRnahme: Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind die Flachen extensiv und durch ein- bis
zweischlrige Mahd ab dem 10. Juni zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzufahren; alternativ ist ab
dem 10. Juni durch eine extensive Beweidung und gegebenenfalls Nachmahd zulassig. Der Einsatz von
Pestiziden und Dingemitteln ist unzulassig. Die im Randbereich des Flursticks 30 (Flur 4) bestehenden
Geholze sind zu erhalten.

Entwicklungsziel: Freie Sukzession (FS)

MaRnahme: Die Flache ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Aufkommende Gehodlze sind alle 5 Jahre
zu entfernen.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese und Erhalt von Gehdlzen (SG)

MaRnahme: Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind die Freiflachen zu entbuschen und als ein- bis
zweischlriges Grinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Im Bereich der
Freiflache sind 12 hochstdmmige Obstbaume mit regionaltypischen Sorten und einem Mindestabstand
von 8-10 Metern zueinander zu pflanzen. Alle Obstbaume sind zu erhalten und regelmaRig fachgerecht zu
schneiden. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit hochstdmmigen Obstbdumen regionaler Sorten
vorzunehmen (siehe Artenliste). Der Einsatz von Pestiziden und anorganischen Dingemitteln sind
unzuldssig. Die bestehenden, zusammenhangenden Gehdlze sind zu erhalten und der eigenen
Entwicklung (Sukzession) zu Uberlassen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Waiarme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei gewerblich genutzten Hallen und Betriebsgebauden sind auf mind. 50% der Dachflachen eine
Photovoltaik- oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Kombinationen aus Dachbegriinung
und Verwendung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind zulassig.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Biro- und Verwaltungsgebauden sind zu mind.
70% der Dachflache zu begrinen. Bei Garagen sind mind. 70% der Dachflache und bei Carports mind.
50% der Dachflache dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus
naturnaher Vegetation. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Bewasserung soll ausschlieBlich Uber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare
Dachterrassen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der Begriinungspflicht
ausgeschlossen.

Gebaudeaulenwande, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen (Fenster, Lichtbander, Tiren,
Hallentore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen (siehe Artenempfehlung 4.1) zu begriinen.
Ausnahme: Brandschutztiiren und Fluchtwege.

Bindungen zum Erhalt von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen und
Laubstrauchern dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (siehe Artenliste 4.1).

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des
StralRenkorpers:

Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind. Stlitzmauern und Gabionen
sind dauerhaft mit Kletterpflanzen (siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stitzmauern
durch vorgesetzte Trockenmauern ist zulassig.

Die Zulassigkeit von Stiitzmauern auf den Ubrigen Grundstlicksbereichen richtet sich nach den Vorgaben
der Hess. Bauordnung. Stitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen (siehe Artenliste
4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stiitzmauern durch vorgesetzte Trockenmauern ist zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Gewerbegebiet sind Dachneigungen von 0°-20° zuldssig. Fir Buro- und Verwaltungsgebaude sind
Sattel-, Walm-, Flach- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von 0° - 35° zulassig. Bei
Garagen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie bei untergeordneten Nebendachern sind
abweichende Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde oder nicht-reflektierende Materialien in hellen (wei®), dunklen
(anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte
Begriinungen zulassig. Ausnahme: Photovoltaik- und Solarthermieanlagen.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt fir Gestaltung und Errichtung neuer
Werbeanlagen:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie durfen die Traufhdhe der
Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf den Dachflachen sowie
Fremdwerbung ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache
eine GroRRe von 10 m? und eine Gesamthdhe von 6 m iber dem Betriebsniveau nicht tiberschreiten. Die
maximale Schrifthdhe betragt 1,50 m.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Fremdwerbung.

Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Fir die Gestaltung der Einfriedungen gilt: Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,50 m Uber
Gelandeoberkante zzgl. der nach innen abgewinkelten Ubersténde zuléssig. Der Mindestbodenabstand
von 0,15 m ist einzuhalten.

Es sind ausschlieRlich gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall, in Verbindung mit
einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern
zum StraRenraum handelt. Punktfundamente fiir Einfriedungen sind zulassig.

Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht (bebaute) Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grinfliche anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 25 m? ein
Strauch je 1 m? Grundstucksflache (siehe Artenliste 4.1).

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen aus dekorativen
Zwecken sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebdude dienen (dem
Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand).

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwasser-
nutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:
Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide

Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide

Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche

Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt

Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie

Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel

Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen

Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kndterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstéande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Dautphetal in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sei hingewiesen und angemerkt, dass die
Nutzung der Solarenergie ausdriicklich vorgeschrieben ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantrags-
stellung guiltige Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG).

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Freiflachengestaltungsplan

Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaf § 64 HBO
ist fur jede BaumafRnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die
bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B.
Hohenveranderungen, Lage, GroRe und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere
Veranderungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der
Freiflachengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege) zu
erstellen und durch den Eigentimer bzw. Bauantragssteller zu unterzeichnen.

Entwasserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
unter Berucksichtigung der geltenden Trinkwasserschutzgebietsverordnung, zu entsorgen. Der
Grundstuckseigentiumer hat dafur Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen
lduft und hat dafir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an
Grundstucksgrenze).

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Méarz
bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren (Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG).

Bauverbotszone entlang der Kreisstrale K 73

Gemal § 23 HStrG gilt (gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrale K 73) eine 20 Meter
tiefe Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten und frei von baulichen Anlagen jeglicher Art, die
Uber Zufahrten an der Kreisstralle unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, zu halten ist.

Die StralRenbaubehdrde ist bei allen Bauvorhaben gemal § 23 Abs. 2 HStrG innerhalb der 40 Meter
tiefen Baubeschrankungszone zu beteiligen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (Schutzzone lI
des Trinkwasserschutzgebietes 534-124 WSG ,Der GrofRe Wolsbach®, Friedensdorf.)

DIN-Vorgaben

Die DIN45691: 2006-12 (,Gerduschkontingentierung®) liegt in der Gemeinde Dautphetal zur Einsicht aus.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und §37 Abs. 4 HWG erfolgte durch

die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir  die
Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Dautphetal,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Dautphetal,den .

Blrgermeister

Gemeinde Dautphetal, Ortsteil Allendorf

Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet

HambachstraRe" - 2. Anderung und Erweiterung
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