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1. Vorbemerkungen

Die Ermittlung der Bodenrichtwerte ist Aufgabe der Gutachterausschiisse. Rechtsgrundlage fiir die Bildung und das
Tatigwerden von Gutachterausschissen ist das Baugesetzbuch (§§ 192 ff BauGB).

Der Gutachterausschuss fihrt eine automatisierte Kaufpreissammlung. Jeder Kaufvertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt (auch im Wege des Tausches) zu Ubertragen, wird von der
beurkundenden Stelle (z.B. Notar) in Abschrift dem Gutachterausschuss tbersandt.

Aufgrund der Kaufpreissammlung sind fir jedes Gemeindegebiet durchschnittliche Lagewerte fir den Boden unter
Berlcksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands, mindestens jedoch fiir erschlieBungsbeitrags-
pflichtiges oder erschliefungsbeitragsfreies Bauland, zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind
Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 BauGB).
Die Bodenrichtwerte sollen zur Transparenz auf dem Grundstlicksmarkt beitragen. Sie dienen auch der
Verkehrswertermittiung und der steuerlichen Bewertung.

Letzter Wertermittlungsstichtag ist der 01.01.2024.

Die vorliegende Dokumentation stellt die Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses fur Immobilienwerte fur den
Bereich der Landkreise Gielten, Marburg-Biedenkopf und des Lahn-Dill-Kreises dar.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses ist beim Amt flir Bodenmanagement Marburg eingerichtet.

Amt fiir Bodenmanagement Marburg

- Geschéftsstelle Gutachterausschuss - Telefon 0611 535-3330
Robert-Koch-Strale 17 Telefax 0611 327605737
35037 Marburg E-Mail GS-GAA-AfB-MR@hvbg.hessen.de

Die Bodenrichtwerte wurden in mehreren Sitzungen beschlossen.

Beteiligte Mitglieder des Gutachterausschusses:

Vorsitzendes Mitglied: Ltd. Vermessungsdirektorin Dipl.-Ing. Stefanie Flecke
Stellvertretende Mitglieder: Vermessungsdirektor Dipl.-Ing. Lothar Dude-Georg
Dipl.-Ing. Wolfgang Hohler, Zert. SV Jirgen Horny
Ltd. Vermessungsdirektor Dipl.-Ing. a.D. Gerhard Lips
Mitglieder Finanzbehdrde: Wolfgang Fried, Saskia Glodek, Nicole Hummel, Klaus Krein,
Linda Sue Reineck, Andreas Schindler, Adrian Wilczek
Weitere Mitglieder: Steffen Breitbarth, Katharina Eisele, Otfried Engelbach,
Silke Fiedler, Elisabeth Griebel, Volker Herche, Harald Hochst,
Elke Hégy, Klaus Mehte, Karen Mittermaier, Peter Moos,
Matthias Muller, Stefanie Muskau, Roland Ott, Robert Puth,
Tobias Rhiel, Walter Ruth, Manfred Schieche, Gerhard Schlier,
Henning Schébener, Bjérn Tropp, Ralf Ufer, Willi Wege
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2. Erlauterungen

Der Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstlicken, fir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.

Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlcksflache eines Grundsticks mit definiertem Grundstlickszustand
(Bodenrichtwertgrundstiick).

Ortlich zusammenhéngende Bereiche, fir die ein Bodenrichtwert abgeleitet ist, werden in Richtwertzonen
zusammengefasst. Die genaue Abgrenzung der Richtwertzonen ist aus BORIS-Hessen (www.boris.hessen.de)
ersichtlich.

Der Bodenrichtwert einer Zone bezieht sich auf ein durchschnittliches Grundstick innerhalb dieser Zone. Dieses
durchschnittliche Referenzgrundstiick wird auch als "Richtwertgrundstiick” bezeichnet.

In bebauten Gebieten werden die Richtwerte so ermittelt, wie sie sich ergeben wirden, wenn die Grundstiicke
unbebaut waren.

Alle Richtwerte sind mit ihren wertbestimmenden Merkmalen in nachfolgender Liste dargestellit.

Die Liste ist wie folgt gegliedert:

Spalte 1  Stadt, Gemeinde

Spalte 2  Stadtteil, Ortsteil

Spalte 3 Nummer der Richtwertzone

Spalte 4 reprasentative Lageangaben mit Bezeichnung (StraBe, Gebiet)

Spalte 5 Wertung der Lage im Hinblick auf die richtwertbezogene Nutzung,
bei Landwirtschaftsflachen ist die Endwertzahl der amtlichen Boden-
schatzung (in Klammern) angegeben

Spalte 6  Art der Nutzung / des Gebiets worauf sich der Richtwert bezieht
W Wohnbauflache
WA Allgemeines Wohngebiet
WR Reines Wohngebiet

WS Kleinsiedlungsgebiet
WB Besonderes Wohngebiet

M gemischte Bauflache
MD Dorfgebiet

MI Mischgebiet

MK Kerngebiet

G gewerbliche Bauflache
GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

S Sonderbauflache

SO Sonstige Sondergebiete
SE Sondergebiet fur Erholung
GB Bauflache fir den Gemeinbedarf

Erganzungen zur Art der baulichen Nutzung sind ggf. in Spalte 7 vermerkt.
LW Landwirtschaftliche Flache

A Ackerland
GR Grinland

F Forstwirtschaftliche Flache, Waldbodenwert (ohne Wertansatz fiir Aufwuchs/Bestockung)
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Spalte 6 Sonstige Flachen

AB STN Steinbruch

CA
FGA
FH
GF
KGA
PG
SG
SN
SPO

Campingplatz

Freizeitgartenflache

Friedhof

Gemeinbedarfsflachen (kein Bauland)

Kleingartenflache

Private Grunflache

Sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen (Solaranlage, Windpark u.a.)

Sportflache (Sportplatz, Tennishalle, Schwimmbad, Reithalle, Golfplatz, SchielRanlage u.a.)

Spalte 7 Ergédnzungen zur Art der baulichen Nutzung

ASB
BGH
BH
BI
EFH
EKZ
FEH
FZT
GAR
GH
LAD
MED
MES
MIL
MFH
WGH
WO

Spalte 8 GFZ

Spalte9 VG
Spalte 10 Bw

Spalte 11

AuRenbereich

Biro- und Geschaftshauser
Blrohauser

Bildungseinrichtungen

Ein- und Zweifamilienhauser
Einkaufszentrum

Ferienhauser

Freizeit und Touristik

Parkhaus, Garage, Stellplatz
Geschaftshauser (mehrgeschossig)
Laden (eingeschossig)
Gesundheitseinrichtungen

Messen, Ausstellungen, Kongresse, Grol3veranstaltungen aller Art
Militar

Mehrfamilienhauser

Wohn- und Geschéftshauser
Wochenendhauser

Geschossflachenzahl /| WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl (GFZ und/oder WGFZ)

Die planungsrechtlich zulassige GFZ ist in jedem Fall bei der Gemeinde zu erfragen.

Die Richtwert-GFZ kann von der planungsrechtlichen GFZ abweichen. In der Wertermittlung
kommt es vor allem auf die "wertrelevante" GFZ an. Das bedeutet: In wie weit beeinflusst das Mal}
der baulichen Nutzung den Kaufpreis?

Im Bereich der Stadt Wetzlar und im Ubrigen Gebiet des Lahn-Dill-Kreises wird grundsatzlich
nur eine wertrelevante GFZ (WGFZ) angegeben.

Im Bereich des Landkreises Marburg-Biedenkopf wird die planungsrechtliche GFZ als WGFZ dar-
gestellt. Es ist im Einzelfall zu prifen, ob die WGFZ der GFZ entspricht.

Die Auswirkungen von GFZ-Abweichungen auf den Bodenwert sind in den einzelnen Teilmarkten
sehr unterschiedlich.

Beim Wohnbauland fiir den individuellen Einfamilienhausbau ist der GFZ-Einfluss nach
bisherigen Erfahrungen am schwéachsten ausgepragt.

Bei mehrgeschossigen Geschéaftsgrundstiicken im Bereich der Innenstadte ist der GFZ-Einfluss
am starksten ausgepragt.

Zur Bericksichtigung des Werteinflusses wenden die Gutachterausschisse die auf Seite 6
abgedruckten Umrechnungskoeffizienten an.

Anzahl der Vollgeschosse des Richtwertgrundstiicks

Bauweise (o = offen, g = geschlossen, a = abweichend, -- = ohne Festlegung)

Flache des Richtwertgrundstiicks in m?
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Spalte 12 E/B/V  Entwicklungszustand / Beitragszustand / Verfahrensstand

B Baureifes Land
R Rohbauland
E Bauerwartungsland (i.d.R. erschlieBungsflachenbeitragspflichtig)

Abgabenrechtlicher Zustand gem. § 6 ImmoWertV (Beitragszustand)

ebf erschliefungsbeitrags-/kostenerstattungsbeitragsfrei und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz (KAG)

Der Werteinfluss von Beitragen und Abgaben auf den Bodenrichtwert ist am
Marktverhalten zu orientieren.
Die Bodenrichtwerte enthalten somit den marktgerechten Wertanteil fur ...
... die gebietsdienlichen ErschlieBungsanlagen gem. § 127 BauGB
... die Kostenerstattungsbetrage gem. § 135a BauGB
... die vorhandenen 6&ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen fir
Wasser und Abwasser bis zur Grundstlicksgrenze
(nur Grundstiicksanschluss, nicht Hausanschluss)
Im Bodenrichtwert sind nicht enthalten die Folgemalinahmen, die eine erneute
Abgabenpflicht nach KAG begriinden.

LF Land- und forstwirtschaftliche Flachen
SF Sonstige Flachen
EU Entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Bertcksichtigung der rechtlichen

und tatsachlichen Neuordnung (gem. § 154 BauGB)

EB Entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Beriicksichtigung der rechtlichen
und tatsachlichen Neuordnung (gem. § 154 BauGB)

SuU Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlicksichtigung der rechtlichen
und tatsachlichen Neuordnung (gem. § 154 BauGB)

SB Sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berticksichtigung der rechtlichen
und tatsachlichen Neuordnung (gem. § 154 BauGB)

Spalte 13 ff Bodenrichtwerte in €/ m? zum 1. Januar der Jahre 2024, 2022, 2020, 2018, 2016

Abweichungen eines Grundsticks in den wertbeeinflussenden Merkmalen - wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und Mall der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt, GrundstlcksgréRe u. dgl. -
bewirken in der Regel auch eine entsprechende Abweichung des Verkehrswertes des Grundstiicks gegeniiber dem
Richtwert. Bei Bedarf kann in einem solchen Fall auch ein Gutachten des Gutachterausschusses beantragt werden.

Fir Baulandgrundstiicke kénnen bezliglich der Abweichungen in FlachengroBe und dem MaR der baulichen
Nutzung zwischen Richtwertgrundstiick und Bewertungsgrundstiick die auf Seite 6 abgedruckten Empfehlungen

gegeben werden.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte berlicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles in
historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstuicks.

Anspriiche gegeniber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehérden
kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie
beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
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Eine Abweichung des Bewertungsobjekts von festgelegten WGFZ bzw. der Fldchengrdfe, ist nach

sachverstdndigem Ermessen individuell zu wirdigen.

Unterschiede in der WGFZ kénnen sich insbesondere auf den Bodenwert von Ertragsobjekten auswirken.

Gegebenenfalls ist nach sachverstandiger Wirdigung eine Umrechnung des Bodenwerts in Anlehnung an die im

Abschlussbericht der Untersuchung ,Ableitung von bundesweit anwendbaren Umrechnungskoeffizienten® des

Arbeitskreises der Gutachterausschiisse und Oberen Gutachterausschiisse in der Bundesrepublik Deutschland,

aufgefiihrte Tabelle (Anlage 1) vorzunehmen.

Umrechnungskoeffizienten (UK)

Fur Bodenrichtwerte zwischen den Bodenrichtwertintervallen konnen die Umrechnungskoeffizienten durch lineare
Interpolation ermittelt werden. Uber den tabellarisch aufgefuihrten Giultigkeitsbereich hinaus ist eine Extrapolation

der Umrechnungskoeffizienten nicht sachgerecht.

wertrelevante Geschossflaichenzahl (WGFZ)

Bodenrichtwert
§509) o4)j06|08|10|12|14 |16 |18 |20)|22|24|26| 28] 3,0
200 0,88)0,93(0,97|1,00|1,03|1,05|1,07 |1,08|1,10| 1,11
250 0,79|0,88(0,94|1,001,05(1,09|1,13|1,17|1,20|1,23| 1,26
300 0,71]0,83(0,92|1,00|1,07|1,13|1,19|1,24|1,29|1,34|1,38 | 1,43
350 0,80|0,91(1,00]1,08|1,16|1,23 |1,30|1,36|1,42|1,47|1,52|1,58
400 0,77|0,89(1,00|1,10|1,18 (1,27 |1,35|1,42|1,49|1,56 | 1,62 | 1,68
450 0,88|1,00(1,111,21|1,31|1,40|1,48|1,57|1,64|1,72|1,79| 1,86
500 0,87|1,00)1,12|1,24|1,34|1,45|1,55|1,64|1,73|1,82|1,90|1,98

In Bezug auf das Grundsticksmerkmal ,,Grundstiicksflache” konnen fir den Zustandigkeitsbereich des

Gutachterausschusses die von der Zentralen Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse flir Immobilienwerte des

Landes Hessen (ZGGH) im Immobilienmarktbericht des Landes Hessen 2022 verodffentlichten
Umrechnungskoeffizienten angehalten werden www.gds.hessen.de.
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Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB
Stadt Stadtteil Zone Lage Nutzung, Bauweise Flache Zustand B:::"n; ijl-::vuzr:e
Gemeinde Ortsteil Nr. Lageangabe Wertung Art Zusatz WG(.,_FFZZ VG Bw m? E/BIV 2024 2022 2020 2018 2016
Dautphetal Dautphe 110 |GiilchackerstraRe gut w 06 |HI|o 900 Blebf 65 65 60 55 55
Dautphetal Dautphe 111 |Am Berg gut w 06 |Hi|o]| 700 Blebf 65 65 60| 55| 55
Dautphetal Dautphe 112  |Rutwinstrake gut w 06 |HI|o 700 Blebf 60 60 55 50 50
Dautphetal Dautphe 113 [Havtate] qut w 06 |Hi|o| 600 Blebf | 60 | 60 55/ 50| 50
Dautphetal Dautphe 114 [Im Kaligraben gut w 06 [IHI|o| 800 Blebf 60 60 55| 50 50
Dautphetal Dautphe 115  |Friedensdorfer Strate mittel w 06 |HI|o | 1.000 Blebf 55 55 48 44 44
Dautphetal Dautphe 116  [Hiittenstrake maRig w 06 |I|o 500 Blebf 36 36 34 32 32
Dautphetal Dautphe 119 [CorbachstraRe WA R 13 13 12 12 10
Dautphetal Dautphe 210 |LindenstraRe / MittelstraRe | mittel-gut | M 06 |HI|o 800 Blebf 55 55 50 48 48
Dautphetal Dautphe 211 |HauptstraBe / HofstraRe mittel 08 | I 9200 Blebf 48 48 44 42 42
Dautphetal Dautphe 212  |Gladenbacher Strae mittel 06 |HI|o 700 Blebf 50 50 46 44 44
Dautphetal Dautphe 213 |Ninemshiteer | matie- | M 06 |Hi|o| 1000 | Blebf | 44 | 44 40| 38| 38
Dautphetal Dautphe 216 |Piitzwiese mittel Ml 1.200 Blebf 40 40 36 36
Dautphetal Dautphe 217  |Marburger Strake mittel Mi 1,2 |-l Blebf 44 40
Dautphetal Dautphe 218 |Marburger Strake mittel Mi 1,0 1.200 Blebf 50
Dautphetal Dautphe 310 'Z”f:fgfjr‘tﬁgle qut 12 | 11 |o| 5000 | Blebf | 46 | 46 44| 40| 40
Dautphetal Dautphe 311  [Marburger Stralte gut 12 Il | o| 5.000 Blebf 32 32 30 30 30
Dautphetal Dautphe 312 |Jungstrale gut 12 [ I | o[ 5.000 Blebf 32 32 30 30 30
Dautphetal Dautphe 410 |Gladenbacher StraBe gut SO | LAD 1,0 I'| o[ 5.000 Blebf 105 | 105 100/ 100( 100
Dautphetal Dautphe 610 |Hinterlandhalle SO | MES 10.000 | Blebf 22 22 20| 20{ 20
Dautphetal Dautphe 611 |Kirche SO Blebf 18
Dautphetal Dautphe 621 |Altenheim SO 1,3 Il |o]| 5.000 Blebf 48
SpOTTpTATZ, AU TemT
Dautphetal Dautphe 50 Hiigelchen, Auf der Stade, SG SF 4,50 | 4,50 | 4,00 4,00/ 4,00
Dautphetal Dautphe 51  |Unter der Stade SG SF 3,50 | 3,50 | 3,00 3,00/ 3,00
Dautphetal Dautphe 52 f::‘::[n:ahnhme’ In der SG SF 3,50 | 3,50 | 3,00( 3,00
Dautphetal Dautphe 53  |Groschenbette, StraBacker PG SF 4,50 | 4,50 | 4,00 4,00
Dautphetal Dautphe 2000 (Feldiage mittel (35) [ LW 10.000 LF 0,95 | 0,95 | 0,95/ 0,90 0,90
Dautphetal Dautphe 2010 |Feldlage mittel (35) | LW 10.000 LF 0,95 | 0,95 | 0,95| 0,90, 0,90
Dautphetal Dautphe 2020 (Feldlage mittel (35) | LW 10.000 LF 0,95 | 0,95 | 0,95/ 0,90 0,90
Dautphetal Dautphe 2100 |Jbocn otne mitel | F L | 0,55 |0,50| 0,45
Dautphetal Dautphe 2110 \Q’i:;iii'; ohne mittel F LF 0,55 | 0,50 | 0,45
Dautphetal Dautphe 2120 |gaiiecn ot mitel | F LF | 0,55 |0,50 | 0,45
Dautphetal Allendorf 110 || Lehmacker/ mitel | W 06 |Hi|o| 8o | Blebf | 44 | 44 40| 38/ 38
Dautphetal Allendorf 111  [MiinchackerstraRe mittel w 06 |HIfo 700 Blebf 42 42 38 36 36
Dautphetal Allendorf 211 |Hohenfelsstratte ”r'r;“lﬁ'egl M 08 | K 700 Blebf | 38 | 38 34| 30| 30
Dautphetal Allendorf 212 |Hambachstraie (West) | 09" |y 08 |11 |o| 5000 | Blebf | 28 | 28 25| 25| 25
Dautphetal Allendorf 213 [Hambachstratie (Mite) | s | M Blebf | 40 | 40 36| 7,00
Dautphetal Allendorf 310 [Sohwarzackersirate mitel | G 14 | 0 |o| 3000 | Blebf | 24 | 24 22| 22| 22
Dautphetal Allendorf 311 [ambachsuate, mitel | GE 06 | 1 Blebf | 24 | 24 22| 22| 22
Dautphetal Allendorf 2000 [Feldiage mittel (34) | LW 10.000 LF 1,00 | 1,00 | 0,95| 0,95| 0,95
Dautphetal Allendorf 2100 [gadeeen o mitel | F Lt | 0,55[0,50| 0,45
Dautphetal Buchenau 109 [Hinterm Stéffel gut WA 0,6 1 |o 700 Blebf 70 70 65 65 65
Dautphetal Buchenau 110  [Spechtstrae mittel w 06 |HI|o 700 Blebf 60 60 55 50 50
Dautphetal Buchenau 111 [Im Katzenbachtal mittel w 06 |[IMI|o| 500 Blebf 60 60 55 50 50
Dautphetal Buchenau 112  |FinkenstraRe mittel w 06 |HI|o 700 Blebf 55 55 50 48 46
Dautphetal Buchenau 113  |Uhlenhorst mittel W 1,1 IV|o| 2500 Blebf 55 55 50 48 46
Dautphetal Buchenau 114  (Im Lachegarten mittel w 06 |I|o 900 Blebf 55 55 50 48 46
Dautphetal Buchenau 115  [Vor dem Bundeberg "r‘n'“‘lﬁ'egl w 06 |HIi|o| 600 Blebf | 50 | 50 46| 42| 40
Dautphetal Buchenau 116 |Vor dem Stoffel ”r“:ﬁ'j w 0,6 I | o 600 Blebf 50 50 46 42 40
Dautphetal Buchenau 117 [AmBugberg ) matig | W 06 |Mi|o| 700 | Blebf | 46 | 46 42| 38| 36
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Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB

Stadt Stadtteil Zone Lage Nutzung, Bauweise Flache Zustand B:::"n; ijl-::vuzr:e
Gemeinde Ortsteil Nr. Lageangabe Wertung Art Zusatz WG(.,_FFZZ VG Bw m? E/BIV 2024 2022 2020 2018 2016
Dautphetal Buchenau 118 |Lutherberg / Lachegarten w E 20 20 20 12
Dautphetal Buchenau 119  (Inder Au maRig w 500 Blebf 44 44 40 36 34
Dautphetal Buchenau 210  |Diakonissenstrake "I'“"‘Iﬁ'egl M 06 |k 600 Blebf 50 50 46| 42| 40
Dautphetal Buchenau 211 (InderAu maRig ] 06 | I 600 Blebf 42 42 38| 34 32
Dautphetal Buchenau 212 |Alte Landstraie magig | M 08 | I 600 Blebf | 42 | 42 38| 36| 34
Dautphetal Buchenau 214  |[Carlshiitte méRig M 0,7 I 1.500 Blebf 28 28 26 26 26
Dautphetal Buchenau 310 |Neue Landstrale gut G 08 |1l 2.000 | Blebf 32 32 30/ 30 30
Dautphetal Buchenau 311 |sidéstl. - Am Seerain gut G 2,0 n 10.000 Blebf 32 32 30 30 30
Dautphetal Buchenau 312 |Carlshiitte mittel G 1,6 1] 5.000 Blebf 26 26 24 24 24
Dautphetal Buchenau 314 |Am Burgberg matig | G 5.000 | Blebf 19 19 18| 18| 18
Dautphetal Buchenau 410 f::j:crﬁzgi:;au SO | ASB Blebf 22 22 20
Dautphetal Buchenau 640 |Schule, Biirgerhaus GB Blebf 22 22 20( 20 20
Dautphetal Buchenau 2000 (Feldlage mittel (35) | LW 10.000 LF 1,00 | 1,00 | 1,00 0,95| 0,95
Dautphetal Buchenau 2100 |Jbocen otne mitel | F Lk | 0,55[0,50| 0,45
Dautphetal Damshausen 109  [Auf der oberen Hecke makig | WA 0,7 Il 900 Blebf 40 40 36 34 34
Dautphetal Damshausen 110  [Auf der oberen Hecke maRig 06 | I 900 Blebf 40 40 36 34 34
Dautphetal Damshausen 210 |OrtsstraRe maRig M 08 | Il 1.200 Blebf 36 36 32 30 30
Dautphetal Damshausen 2000 |Feldlage mittel (34) | LW 10.000 LF 0,60 | 0,60 | 0,60/ 0,60/ 0,60
Dautphetal Damshausen 2100 \é\;aslitiii"g ohne mittel F LF 0,55 | 0,50 | 0,45
Dautphetal Elmshausen 110 [RosenstraBe r::ﬁg w 0,6 | I 700 Blebf 48 48 44 40 40
Dautphetal Elmshausen 111 |4 Pizacker /K 22/1n mitel | W 05 | 500 | Blebf | 50 | 50 46| 44| 44
Dautphetal Elmshausen 210 |Buchenauer StraRe ”r‘:lﬁ'egl M 0,8 ] 700 Blebf 40 40 36 34 34
Dautphetal Elmshausen 310 |Am Rofberg mittel G 5.000 | Blebf 22 22 20| 20{ 20
Dautphetal Elmshausen 2000 [Feldlage mittel (47) | LW 10.000 LF 1,20 | 1,20 | 1,20| 1,20 1,20
Dautphetal Elmshausen 2100 [gaeeen o mitel | F Ltk | 0,55|0,50| 0,45
Dautphetal Friedensdorf 110 |In der Lehmkaute mittel W 06 | Il 700 Blebf 55 55 50 48 46
Dautphetal Friedensdorf 111 |Unterer Dornbusch mittel w 0,6 | I 600 Blebf 55 55 50 48 46
Dautphetal Friedensdorf 112 |Hombergstrale mittel w 0,6 -1l 900 Blebf 55 55 48 44 42
Dautphetal Friedensdorf 113 [Im Griin mittel w 06 | I 800 Blebf 55 55 48 44 42
Dautphetal Friedensdorf 208 |Friedensdorfer StraRe méRig Mi 1,0 | 1.200 Blebf 50 50 46 44
Dautphetal Friedensdorf 209 |Auf den Hogern magig | MI 1,2 Blebf 38 38 36| 34| 32
Dautphetal Friedensdorf 210 |LudwigstraRe mittel M 06 | Il 600 Blebf 50 50 48 46 44
Dautphetal Friedensdorf 211 |gaaeomerete! mitel | M 06 | 90 | Blebf | 48 | 48 44| 42| 40
Dautphetal Friedensdorf 213  |BahnhofstraBe maRig M 08 | I 800 Blebf 42 42 38 34 32
Dautphetal Friedensdorf 214 |Hornweg méRig M 0,6 -l 800 Blebf 42 42 38 36 34
Dautphetal Friedensdorf 310 |Lahnstrake qut G 20 |m 5.000 Blebf 28 28 26| 25 25
Dautphetal Friedensdorf 311 |Wilhelmshiitter StraRe gut G 5.000 Blebf 28 28 26 26 26
Dautphetal Friedensdorf 315 Egg;ﬁ:esvaﬁe /Auf den qut GE 5.000 | Blebf 28 28 26| 26| 26
Dautphetal Friedensdorf 316  |Putzwiese mittel | GE 12 |1 2.500 Blebf 30 28 30 30
Dautphetal Friedensdorf 610  [Burgbergschule u. MPS SO Bl Blebf 22 22 20 20 20
Dautphetal Friedensdorf 51 Im Lohe PG SF 4’50 4,50 4’00 4,00
Dautphetal Friedensdorf 2000 |Feldlage mittel (41) | LW 10.000 LF 1,10 | 1,10 | 1,10| 1,10| 1,15
Dautphetal Friedensdorf 2100 |gaiocn ot mitel | F LF | 0,55 (0,50 | 0,45
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Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB

Stadt Stadtteil Zone Lage Nutzung, Bauweise Flache Zustand B:::"n; ijl-::vuzr:e
Gemeinde Ortsteil Nr. Lageangabe Wertung Art Zusatz WG(.,_FFZZ VG Bw m? E/BIV 2024 2022 2020 2018 2016
Dautphetal Herzhausen 110 |ForsthausstraBe mittel w 0,6 I | o 900 Blebf 46 46 42 40 40
Dautphetal Herzhausen 111 |Am Erbrain maRig w 06 |HI|o 900 Blebf 40 40 36 34 34
Dautphetal Herzhausen 210 |Herzhauser Strake maRig M 0,8 | I 1.500 Blebf 36 36 32 30 30
Dautphetal Herzhausen 2000 |Feldiage mittel (36) | LW 10.000 LF 1,00 | 1,00 | 1,00( 1,00/ 1,00
Dautphetal Herzhausen 2100 |gaiecn ot mitel | F Lt | 0,55 |0,50]| 0,45
Dautphetal Holzhausen 110 |Parkstrae mittel w 06 |HI|o 700 Blebf 55 55 50 44 42
Dautphetal Holzhausen 111 |Im Hofengarten mittel w 06 |HI|o 800 Blebf 55 55 50 48 46
Dautphetal Holzhausen 112 |Weiherstrae mittel w 06 |HI|o 600 Blebf 55 55 50 48 46
Dautphetal Holzhausen 113  |Herrnwaldstrale mittel w 0,6 I | o 900 Blebf 55 55 50 50 48
Dautphetal Holzhausen 114  |Silberhute mittel w 06 |HI|o 700 Blebf 50 50 48 44 42
Dautphetal Holzhausen 115  |Auf dem Keller méRig w 0,3 Il |o 300 Blebf 44 44 40 36 34
Dautphetal Holzhausen 116  (Im Fallwasser maRig | WR 500 Blebf 38 38 34 32 30
Dautphetal Holzhausen 210 [Fehholest/ mitel | M 06 |Mi|o| 80 | Blebf | 50 | 50 46| 44| 42
Dautphetal Holzhausen 211 |Am Schwimmbad r::ﬁ'egl M 0,6 I | o 400 Blebf 50 50 46 42 40
Dautphetal Holzhausen 212 |Hinterlandstrane ”r‘:lﬁ'g M 08 | 600 Blebf | 50 | 50 46| 42| 40
Dautphetal Holzhausen 213 |[Steilweg maRig M 06 |HI|g 700 Blebf 46 46 42 38 36
Dautphetal Holzhausen 214 |Gasserstralie / TalstraRe maRig M 06 |HI|o| 1.000 Blebf 46 46 42 38 36
Dautphetal Holzhausen 310  |Auf der Mihle gut G 1.800 Blebf 32 32 30 30 30
Dautphetal Holzhausen 50  [Martin-Luther-StraBe PG SF 3,50 | 3,50 | 3,00| 3,00
Dautphetal Holzhausen 2000 |Feldlage mittel (37) | LW 10.000 LF 1,10 | 1,00 | 1,00/ 1,00/ 0,90
Dautphetal Holzhausen 2100 |gaiecn ot mitel | F Lt | 0,55 (0,50 0,45
Dautphetal Hommertshausen 110 |HardtbergstraBe mittel w 0,6 I | o 700 Blebf 46 46 42 40 38
Dautphetal Hommertshausen 111 |Inder Aue T}iﬁg' w 06 |HI|o| 1.200 Blebf 40 40 36 34 32
Dautphetal Hommertshausen 112 |Zum Kap ":n'“‘lﬁ'egl w 700 Blebf 40 40 36 34 32
Dautphetal Hommertshausen 210 |Schelde-Lahn-StraRe maRig M 0,8 | I 800 Blebf 36 36 32 30 28
Dautphetal Hommertshausen 212 |Silbergasse 7 maRig M 900 Blebf 34 34 30 28 26
Dautphetal Hommertshausen 310 |Schelde-Lahn-StraRe maRig G 1.400 Blebf 30 30 28 28 28
Dautphetal Hommertshausen 610 E:;E::\:::z Camp SO | FzZT Blebf 10 10 10| 10
Dautphetal Hommertshausen 2000 |Feldiage mittel (36) [ LW 10.000 LF 1,00 | 0,90 | 0,75| 0,75| 0,65
Dautphetal Hommertshausen 2100 g‘;ﬂgﬁiﬂi’; ohne mittel F LF 0,55 | 0,50 | 0,45
Dautphetal Mornshausen 110  |Am Hohenroth mittel w 06 |HI|o 800 Blebf 44 44 40 38 36
Dautphetal Mornshausen 111 [Im Tal mittel W 06 |HIfo 900 Blebf 46 46 42 40 38
Dautphetal Mornshausen 112 |Tannenweg ”;:ﬁ'j w 800 Blebf 40 40 38 36 34
Dautphetal Mornshausen 113 [Ameloser Strale ";iﬁij' w 06 |[II|o| 1.000 Blebf 40 40 36| 34 32
Dautphetal Mornshausen 210 [Am StoB ”r'riﬁ'egl M 0,8 -1l 800 Blebf 38 38 34 32 30
Dautphetal Mornshausen 212 |Amelose r:iﬁg M 06 |II'|o| 2700 Blebf 38 38 34 32 30
Dautphetal Mornshausen 310 |Inder Struth mittel G 7.000 Blebf 28 28 26 26 26
Dautphetal Mornshausen 50  [Auf der Hecke SG SF 2,20 2,20 2’00 2,00
Dautphetal Mornshausen 2000 |Feldlage mittel (38) | LW 10.000 LF 1,00 | 0,90 | 0,85| 0,80/ 0,80
Dautphetal Mornshausen 2100 |gaiecn ot mitel | F LF | 0,55 |0,50 | 0,45
Dautphetal Silberg 110  |KreuzackerstraRe mittel w 06 |HI|o 800 Blebf 44 44 40 36 36
Dautphetal Silberg 111 |Autuchsbette mittel-gut | WA 0,6 Il|o 700 Blebf 48 48 46 40 40
Dautphetal Silberg 210 |EichelohstraRe mate | M 06 |HI|o| 700 Blebf | 38 | 38 34| 30/ 30
Dautphetal Silberg 211  |Baumgartenstralte maRig 0,8 |k 800 Blebf 32 32 28| 25| 25
Dautphetal Silberg 310 |GerstenhofstraRe mittel G 2.000 Blebf 26 26 25 25 25
Dautphetal Silberg 2000 (Feldlage mittel (36) | LW 10.000 LF 0’85 0,35 0’85 0,80 0,75
Dautphetal Silberg 2100 [gRdecen o mitel | F Lt | 0,55|0,50| 0,45
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Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB
" . . Bodenrichtwerte
Stadt Stadtteil Zone Lage Nutzung, Bauweise Flache Zustand 2um 1. Januar
Gemeinde Ortsteil Nr. Lageangabe Wertung Art Zusatz WG(.,_FFZZ VG Bw m? E/BIV 2024 2022 2020 2018 2016
Dautphetal Wolfgruben 110 |Untere Heide mittel w 0,6 I | o 800 Blebf 46 46 42 40 40
Dautphetal Wolfgruben 111  |Armoldsweg mittel W 06 |HIfo 700 Blebf 46 46 42 40 40
Dautphetal Wolfgruben 112  |Obere Bergstrale mittel w 06 |HI|o 800 Blebf 44 44 40 38 38
Dautphetal Wolfgruben 113 |Hiittenstrale r::ﬁg w 06 |[HI|o 500 Blebf 36 36 34 32 32
Dautphetal Wolfgruben 210 |Friedensstraie 'ﬁﬁg' M 06 |Hi|o]| 800 Blebf 40 40 36| 34| 34
In Wolfgruben / maBig-
Dautphetal Wolfgruben 211 | tere Bergstr. mittel | M 06 |HI|o| 900 Blebf | 40 | 40 36| 34| 34
Dautphetal Wolfgruben 212  |In Wolfgruben (Nord) maRig M 06 |HI|o 800 Blebf 38 38 34 30 30
Buderusstraie /
Dautphetal Wolfgruben 310 |, Wonben gut G 1,2 | Il [o| 10000 | Blebf | 32 | 32 30 30| 30
Dautphetal Wolfgruben 311 |Lahnweg gut G 1,6 II'| o| 5.000 Blebf 32 32 30, 30 30
Dautphetal Wolfgruben 50 |Képpelsweg SG SF 1,00 | 1,00 | 1,00| 1,00
Dautphetal Wolfgruben 2000 (Feldlage mittel (38) | LW 10.000 LF 0,95 | 0,95 | 0,95/ 1,00 0,95
Waldboden oh )
Dautphetal Wolfgruben 2100 |32 toc‘l’(uf";" ne mittel F LF 0,55 | 0,50 | 0,45
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