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Abb. 1: Ubersichtskarte des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Feuerwehr Dautphetal
Mitte*
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dautphetal hat am 29.04.2024 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Dautphe Mitte im Ortsteil Dautphe
beschlossen.

PEICEEtEIBEEBSeRigl cic Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung eines Feuerwehrgeratehauses, das mehreren Ortsteilwehren dienen soll. Daflir werden im Bebau-

ungsplan Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Das Plangebiet wird gegenwartig als Acker- und Griinland genutzt und ist baupla-
nungsrechtlich als Au3enbereich i.S.d. § 35 BauGB zu bewerten.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Dautphetal wird die Flache gegenwartig als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Die vorliegende Planung in Form einer Flache fir den Gemeinbedarf lasst sich somit
nicht aus den Darstellungen des Fléachennutzungsplanes entwickeln. Daher wird im Zuge des Planauf-
stellungsverfahrens ebenfalls eine Flachennutzungsplandnderung durchgefuhrt, was im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgt. Infolgedessen soll die Darstellung der Flache als ,Flache
fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr” nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB geandert werden.

Damit das formulierte Planziel erreicht werden kann, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes
im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Neben
der Ausweisung von Bauflachen wurden zuséatzliche MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit in die Planung aufgenommen, um den durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriff in den Natur- und Bodenhaushalt zu kompensieren und entspre-
chend auszugleichen. Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsausgang des Ortsteils Dautphe, unmittel-
bar westlich an der Bundesstraf3e B453. Somit schlie3t das Plangebiet an eine durch gewerbliche Nut-
zungen sowie Einrichtungen des Einzelhandels gepragte Ortsrandlage an und fiihrt diese fort. Ostlich
des Plangebietes liegt das Bildungszentrum des Ortsteils Dautphe, in dem die Mittelpunktschule Daut-
phetal, die Burgberg-Schule sowie das Evangelische Familienzentrum, eine Sporthalle und Freiflachen-
Sportanlagen integriert sind.

Abb. 2: Lageplan des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 02/2024), bearbeitet
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 94/1 tlw., 95/1, 95/2, 95/3,
95/4 tlw., 97/2 tiw., 271/10 bis 271/15, 271/18, 272/1 bis 272/4, 272/5 tiw., 272/6, 272/7, 272/8, 272/9,
281/8 tiw., 281/44 tlw., 281/46 tlw., 281/52 tiw., 311/10, 311/14, 311/15, 311/16, 311/17, 311/18 tiw.,
311/19 tiw., jeweils Flur 4 der Gemarkung Dautphe. Der vorliegende Plangeltungsbereich umfasst somit
eine Flache von ca. 0,86 ha.

Das Planungsgebiet liegt sudlich des Ortsausganges des Ortsteils Dautphe, unmittelbar westlich der
Bundesstralle B 453 sowie der Bushaltestelle ,Dautphetal-Dautphe Marburger Straf8e”“. Entlang der
BundesstralRe verlauft dartiber hinaus ein landwirtschaftlicher Weg. Im Bereich des bestehenden An-
schlusses an die B 453 im Nordosten des Plangebietes verlauft der Lautzebach, welcher jedoch unter-
halb der Kreuzung der Gladenbacher- und Marburger Stral3e auf die Ostliche Seite der B 453 geleitet
wird und somit den Geltungsbereich nicht weiter tangiert. Im Norden, Westen und Stden des Geltungs-
bereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Studen des Geltungsbereiches befindet
sich daruber hinaus eine Freileitung, welche diesen im Sudosten zum Teil tangiert.

Abb. 3: Kreuzungsbereich der B 453 mit Briicke Abb. 4.: Blick Richtung Sudwesten des Plangebietes

Abb. 5: Blick Richtung Siiden des Plangebietes Abb. 6.: Blick Richtung Nordwesten
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1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen aus dem Jahr 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft (6.3-1) dar. Zusétzlich wird es von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (6.1.3-
1) Uberlagert.

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen (RPM) (2010)

Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1) (Z2) (K)

In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenste-
henden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu si-
chern und zu entwickeln.

Aufgrund der gesetzlichen Hilfsfrist ergibt sich die Lage sudlich des Ortsteils Dautphe als zentrale Orts-
lage im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Dautphetal. Mit der zentralen Lage und Anbindung
durch die B 453 wird eine mdglichst kurze Anfahrts- und Ausriickzeit im Brandfall im gesamten Gemein-
degebiet erméglicht und die gesetzliche Hilfsfrist gemafld dem Hessischen Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz (HBKG) von 10 Minuten ab Alarmierung eingehalten. Im Siedlungsbereich sind keine ge-
eigneten Flachen vorhanden, siehe dazu auch die Alternativendiskussion im Kapitel Innenentwicklung
und Bodenschutz, sodass landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen werden muss. Diese wird
im sudlichen Bereich von Dautphe flachig als Vorranggebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen, sodass
keine Alternative, etwa in Form von einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft, besteht.

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen 6.1.3-1 (G) (K)

In den Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung
sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese
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Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer
und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und MaRnahmen in diesen Gebieten,
die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kdnnen, sollen
vermieden werden. Der Ausstol3 lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert, zusétzliche Luftschad-
stoffemittenten sollen nicht zugelassen werden.

Das Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen funktioniert im Einklang mit den zentral vorhande-
nen Grinstrukturen und Gehdlzen. Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich im &éstlichen Rand-
bereich des Vorbehaltsgebietes fiir besondere Klimafunktionen, welches sich von Osten kommend in
sudliche Richtung entlang der Dautphe erstreckt. Aufgrund der Lage im Randbereich und der GroRRe
des Plangebietes im Verhaltnis zum flachigen Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen kann
von einer eher geringen Beeintrachtigung ausgegangen werden. Auch kiinftig wird im Plangebiet durch
die ausreichende Berticksichtigung von Freiflachen, einer hohen vorzunehmenden Begriinung sowie
der Sicherung vorhandener Griunstrukturen eine Durchliftung mit Kaltluft erméglicht. In Folge der Aus-
weisung der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ist jedoch mit dem
Verlust an Grunlandflachen zu rechnen und durch eine kiinftige Bebauung eine Luftzirkulation in diesem
Bereich voraussichtlich zum Teil beeintrachtigt. Durch die Festsetzungen von Grinflachen bzw. von
MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege von und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, einer Festsetzung zur Mindestdurchgriinung des Plangebietes sowie der vorgesehenen Anpflan-
zungen und der ausgiebigen Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen kann dennoch eine Durchliftung
des Ortsrandes erfolgen. Somit kann auch eine dauerhafte Funktionsféhigkeit des Luftsystems erhalten
bleiben.

Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen ist die vorliegende Bauleitplanung somit
gemal 8 1 Abs. 4 BauGB formell nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst, widerspricht diesen
aber auch nicht grundsatzlich. Ob ein Zielabweichungsverfahren erforderlich wird, wird deshalb im wei-
teren Planverfahren geprift.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dautphetal von 2008 stellt das Plangebiet als Flache
fur Landwirtschaft dar, Uberlagert von einer Flache zur Kennzeichnung von Bergwerksfeldern, in denen
bergbauliche Aktivitaten erfolgt sind.

Aufgrund der geplanten Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache steht die Darstellung des Flachennut-
zungsplans der vorliegenden Planung somit zunachst entgegen, sodass der Bebauungsplan gemaf §
8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Die erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt daher gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes.

Vorentwurf — Planstand: 16.07.2024 7
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dautphetal (2008)
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15 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Das Plangebiet ist somit
aufgrund seiner unbebauten Lage am Ortsrand dem AulRenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen.

Das Plangebiet befindet sich stdlich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Es handelt sich hierbei um
den Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Geschaftszentrum® von 2013 (Abb.9). Der Bebauungsplan
weist in der Nahe des vorliegenden Geltungsbereiches zwei Sondergebiete i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO
mit den Zweckbestimmungen ,Einkaufszentrum (Nonfood)“ sowie ,Einkaufen (Lebensmittel)“ aus. Als
Malf3 der baulichen Nutzung wurde hierflir eine Grundflachenzahl in Hohe einer GRZ = 0,8 festgelegt.
Zusatzlich erfolgte die Aufnahme einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bzw. 1,0 sowie die Auf-
nahme einer maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse Z = | bzw. Z = Il. Das Baufenster mit der GFZ
= 1,0 sowie der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse Z = Il befindet sich im Umfeld der Bundes-
stra3e. Das Baufenster mit der GFZ = 0,8 sowie der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse Z = |
befindet sich im riickwértigen Bereich westlich des anderen Baufensters.

Vorentwurf — Planstand: 16.07.2024 8
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Dienstleistungs- und Geschéftszentrum® (2013)

Ostlich des vorliegenden Geltungsbereiches befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan ,Schul-
und Sportgelande Dautphetal® aus dem Jahr 1988 (Abb.10). Dieser sieht auf Hohe des vorliegenden
Geltungsbereiches 6stlich der B 453 zunéchst landwirtschaftliche Nutzflache, gefolgt von der Mittel-
punktschule als bauliche Anlage und umgebenden Grinflachen vor. Der Bebauungsplan weist eine
Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule mit einer GRZ = 0,4, einer GFZ = 0,8 bei
offener Bauweise und einer maximal zuléssigen Zahl der Vollgeschosse Z = Il aus. Sudlich der Mittel-
punktschule befindet sich dariiber hinaus die Burgbergschule, ein Sportplatz und Spielfelder sowie eine
Sporthalle mit entsprechenden ErschlieBungsflachen und Parkmdglichkeiten. Der Geltungsbereich wird
horizontal von einem Bach- und Flusslauf durchzogen.

Da vorliegend am Ortsrand von Dautphe die Errichtung des vorgesehen Feuerwehrgeratehauses vor-
bereitet wird, erfolgt die Darstellung von Uberbaubaren Flachen und Baugrenzen innerhalb des Plange-
bietes.

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der Nutzungskategorie sowie einer maximal mogli-
chen Ausnutzung des Grundstiickes gewahlt, um eine vertragliche Bebauung im Siden von Dautphe
fortzufuhren und den derzeitig prdgenden Charakter am Ortsrand beizubehalten. Fur die Festlegung
des Mal3es der baulichen Nutzung dienen zudem die Orientierungswerte des § 17 BauNVO, was in
Kapitel 4 der vorliegenden Begriindung naher erlautert wird.

Vorentwurf — Planstand: 16.07.2024 9
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem rechtskriaftigen Bebauungsplan ,,Schul- und Sportgelande Dautphetal“ (1988)
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1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&audeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kén-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdopfen.

Die Lage sudlich des Ortsteils Dautphe ergibt sich aus der zentralen Ortslage im gesamten Gemeinde-
gebiet der Gemeinde Dautphetal. Mit der zentralen Lage und Anbindung durch die B 453 wird eine
maglichst kurze Anfahrts- und Ausriickzeit im Brandfall im gesamten Gemeindegebiet ermdglicht und
die gesetzliche Hilfsfrist (entsprechend dem Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG)
von 10 Minuten ab Alarmierung eingehalten.

2014 wurden bereits die Ortsteilwehren Dautphe und Wolfgruben zusammengelegt. Perspektivisch soll
auch der sudlich gelegene Ortsteil Mornshausen hinzukommen, weswegen ein neuer Standort mit ent-
sprechender Gro3e und Kapazitat bendtigt wird.

Vorentwurf — Planstand: 16.07.2024 10
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Nordlich der Mittelpunktschule in Dautphe befindet sich bereits eine Rettungswache. Das westliche
Grundstick (Flur 4, Flurstiick 230/1) wird ebenfalls tiber den Bebauungsplan ,L 3042 Marburger Stral3e
/ Lahnstrae® bauplanungsrechtlich vorbereitet. Allerdings befindet sich eine Hochspannungsleitung im
Bereich des Bebauungsplanes, sodass das Baufenster und die damit iberbaubare Grundstiicksflache
nicht ausreichend fiir den Bedarf des Feuerwehrgeratehauses ist und somit als Standort ausgeschlos-
sen werden muss. Andere Alternativflachen sind nicht im Innenbereich vorhanden. Daher muss auf die
Flache westlich der B 453 ausgewichen werden, um die gute Anschlusssituation zu erhalten und eine
zentrale Lage fur das Feuerwehrgeratehaus vorzusehen.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und FNP-Anderung.

Aufstellungsbeschluss geman 29.04.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 19.07.2024

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 22.07.2024 — 23.08.2024
8§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 19.07.2024

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: 17.07.2024
Trager offentlicher Belange geman Frist 23.08.2024

84 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

8 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: _ .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog 8§ 3 Abs. 2 BauGB

84 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemarf
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in der Dautphetaler Wochenzeitung als amtliches Bekanntmachungsorgan der
Gemeinde Dautphetal.

2. Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begriindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fur
ihre Auslegung sein.

Vorentwurf — Planstand: 16.07.2024 11
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Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen“ des
Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente der Plankonzeption
zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stadtebaulichen Rechtfertigung beddrfen.

Im Anschluss werden daher zunéchst die stéadtebaulichen Aspekte der Planung i.V.m. der planerischen
Gesamtkonzeption erlautert, wéhrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes liegt in der Ausweisung einer Flache fir den Gemein-
bedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, um einen neuen Standort fiir den
gesamtgemeindlichen Feuerwehrstiitzpunkt zu errichten.

Durch die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf erfolgt an dieser Stelle eine stadtebaulich
sinnvolle Arrondierung am Ortsrand des Ortsteils Dautphe. Der Standort ist fur das Vorhaben besonders
dienlich, da einerseits der gemeindlichen Feuerwehr mehr Kapazitaten fur ihre Tatigkeiten gegeben
werden kann und andererseits die individuellen Ortsteile zeitlich effektiv erreicht werden kénnen. Die
vorliegende Planung dient somit dem verbesserten Schutz der Gemeinde Dautphetal vor Branden und
dient daher dem Allgemeinwohl.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kreuzung an der Gladenbacher StralRe im Osten,
die zudem die Uberdrtliche Bundesstrale B 453 darstellt und bereits im Bestand vorhanden ist. Von
hieraus fuhrt eine Briicke zum vorliegenden Plangebiet. Gegenwartig wird geprift, inwiefern diese Bri-
cke hinsichtlich ihrer Breite fur einen Begegnungsverkehr von Einsatzfahrzeugen und PKWs geeignet
ist. Daher wird die Option gepruft, eine dedizierte Feuerwehrausfahrt einzurichten, welche direkt an die
BundesstralRe anschliel3t und das Ausricken der Einsatzfahrzeuge beschleunigen soll. Hierfur wurden
vorab Gesprache zwischen der Gemeinde Dautphetal und Hessen Mobil Gber die Machbarkeit geftihrt.
Vertiefende Erkenntnisse werden zur Entwurfsoffenlage dargestellt.

Das Plangebiet unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung in Form von Acker- und Grlinland-
nutzung. Um diese sowie den landwirtschaftlichen Verkehr auch weiterhin nicht zu beeintrachtigen, er-
folgt die Sicherung der landwirtschaftlichen Wege sowohl im Norden als auch im Osten des Geltungs-
bereiches durch eine entsprechende zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan.

Aufgrund der eingrenzenden Festsetzung der Grundflachenzahl im Bebauungsplan wird keine vollstan-
dige Ausnutzung des mdglichen Versiegelungsgrades vorgenommen. Auch durch die weitere Wahl des
Maf3es der baulichen Nutzung hinsichtlich einer vertraglichen Héhenentwicklung, wird durch das Vor-
haben eine Planung vorbereitet, die sich in die bestehenden Siedlungsstrukturen integrieren kann.

Am o6stlichen Rand des Geltungsbereiches wird zudem eine Bauverbotszone festgesetzt, wodurch bau-
liche Anlagen gemanR 8§ 9 FStrG 20 Meter von der Fahrbahn der B 453 entfernt sein mussen.

Die in den Bebauungsplan integrierten gestalterischen Festsetzungen greifen vorhandene gestalteri-
sche Elemente der bebauten Ortslage auf, sodass sich die geplante Bebauung optisch in den beste-
henden Siedlungscharakter einfligt. Zuséatzlich werden die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften bezlglich der Dachgestaltung, Einfriedungen sowie der Grundsttcksflachen aufgrund des flie-
Renden Uberganges in die offene Landschaft festgesetzt.

Insgesamt kann somit durch die vorliegende Planung den in 8 1 Abs. 6 und 7 BauGB aufgefuhrten
Belangen, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berilicksichtigen sind, umfassend Rechnung ge-
tragen werden. Der Bebauungsplan bereitet somit eine dem stadtebaulichen Kontext entsprechende
Bebauung vor, die insbesondere unter den Aspekten der nachhaltigen Siedlungsentwicklung zu begru-
Ben ist.
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3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Planungsgebiet weist bereits aufgrund seiner Lage zur Gladenbacher StralRe (B 453) im Osten eine
bestehende ErschlieBung auf. Hier besteht Anschluss an die weiteren Ortsteile der Gemeinde Dautphe-
tal sowie an die umliegenden Ortschaften. Das Plangebiet ist zudem fir FuRgéanger und Radfahrer so-
wie mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar. Der nachste OPNV-Haltepunkt ,Dautphetal-
Dautphe Marburger Stra3e“ grenzt unmittelbar an das Plangebiet im Osten an und stellt eine Verbin-
dung mit dem zentralen Ortsteil sowie den Nachbargemeinden Gladenbach und Biedenkopf Uiber die
Buslinien 40, 41, 51 und 53 dar.

Eine Uber den vorhandenen Bestand hinausgehende umfangreiche verkehrliche ErschlieBung des Plan-
gebietes ist daher weder erforderlich noch vorgesehen.

Um auBerdem die landwirtschaftlichen Belange weiterhin zu bertcksichtigen, erfolgt im Rahmen der
vorliegenden Planung die Sicherung der landwirtschaftlichen Wege im Norden und Osten auf der Plan-
karte zum Bebauungsplan.

Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Das Plangebiet ist unmittelbar an der Bundesstralie B453 gelegen. Gemal § 9 Abs. 1 FStrG wurde
daher im Osten des Geltungsbereiches eine Bauverbotszone festgesetzt, die bauliche Anlagen inner-
halb dieser Flache entlang der Bundesstralie, gemessen am auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
als unzulassig erklart.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone ist
die Zustimmung von Hessen Mobil einzuholen.

Feuerwehrausfahrt

Da die Bricke uber den Lautzebach zu schmal und unibersichtlich fur den Begegnungsverkehr Ein-
satzfahrzeuge / Einsatzkréfte ist, plant die Gemeinde eine Feuerausfahrt direkt auf die Bundesstral3e
oberhalb der heutigen Bushaltestelle vorzusehen. Die Feuerwehrausfahrt soll nur fir den Einsatzfall
genutzt werden. Die Befahrung des Feuerwehrgeléandes nach dem Einsatz erfolgt dann wieder tber die
derzeitige Briicke. Im Bereich der Bundesstral3e erfolgt dann eine spezielle Kennzeichnung der Ausfahrt
und es kann ein Signal fur den Einsatzfall installiert werden. Die Details werden zwischen der Gemeinde
und Hessen Mobil zum Entwurf angestimmt.

4. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das vorliegende Plangebiet wird eine Flache fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festgesetzt.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Flache fiir den Gemeinbedarf) erfolgt
innerhalb und auBBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemaf Planzeichenverordnung.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemald § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroR3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen. Zum
MaR der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl festge-
setzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plange-
bietes, welche durch eine maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse bestimmt wird.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulédssige Grundflache ist der Teil des Baugrundsttickes,
der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf.

Dabei werden im Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) in Orientie-
rung an eine Bebauung aufgegriffen, die sich fir die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses eignen.
Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt. Die Bodenversie-
gelungen wird somit auf das notwendige Mal3 begrenzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 % und somit
im Zuge der vorliegenden Planung hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 aufgrund
der geltenden Kappungsgrenze tberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m2? Grundstiicksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zuléssig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemall § 20 Abs. 2 BauNVO fur die Gemeinbedarfsflache die
Geschossflachenzahl auf ein Mal3 von GFZ = 1,0 fest. Somit kann das kiinftige Gebaude im Plangebiet
so dimensioniert werden, dass es sich vertraglich in das bestehende Umfeld einfligt. Zudem wird dem
kunftigen Bauherren somit gentigend Flexibilitét bei der Ausnutzung und Errichtung geboten.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunéchst durch die Zahl der zuléssigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelande-
oberflache hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im
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Dachraum und ein gegeniber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes
Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe iber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.
Fur die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal3 Z = Il fest-
gesetzt. Hierdurch erfolgt trotz des Vorhabens im AuBBenbereich eine Bebauung, die die derzeitigen
Hoéhenverhaltnisse in der Umgebung aufgreift. Es erfolgt somit eine Hohengestaltung des Plangebietes
durch die die stadtebauliche Ordnung am Ortsrand von Dautphe auch weiterhin gewahrt wird.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur das vorliegende Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Die Bauweise ergibt sich jeweils aus
der Uberbaubaren Grundstiicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen
Bauordnung (HBO).

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht Uberschritten werden dirfen. So-
mit werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster®) definiert, innerhalb derer die Gebaude
errichtet werden dirfen. Diese Festsetzungen von Baugrenzen dient regelméRig dazu, im Plangebiet
gewisse Freiflachen zu erhalten und zu sichern sowie eine gewisse Homogenitat in der Ausrichtung der
Baukorper zu ermdglichen. Dabei werden Bauvorhaben mit Neubauten auf bestimmte Grundstucksbe-
reiche beschréankt, innerhalb derer die Baukorper weitgehend frei platziert werden kénnen.

Gemal textlicher Festsetzung gilt fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr-
geratehaus, dass Stellplatze, Zu- und Umfahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb und
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig sind, soweit sie die nach Landesrecht ochne
Abstandsflachen zulassigen Maf3e einhalten. Somit kann eine gewisse Varianz der Grundsticksausnut-
zung und deren Gestaltung gesteuert werden. Von dieser Festsetzung ausgenommen ist der Bereich
innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstral3e, in der bauliche Anlagen unzulassig sind (bis auf die
Ausfahrt fUr Einsatzfahrzeuge), um den gesetzlichen Vorgaben des 8§ 9 FStrG zu entsprechen.

4.4 Eingriffsminimierende Festsetzungen

Grundsatzlich bereitet die vorliegende Bauleitplanung einen Eingriff in den Natur- sowie den Boden-
und Wasserhaushalt vor. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff
jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefiihrt werden. Der Bebauungsplan setzt eingriffs-
minimierende MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass je 5 Stellplatze mind. ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen ist,
sodass die Aspekte des Klimas und der Nachhaltigkeit Rechnung getragen werden kann. Die Festset-
zung fordert auBerdem die Aufenthaltsqualitéat und das 6rtliche Mikroklima flir zuklnftige Arbeitskrafte
im Plangebiet.

Aufgrund der Lage im Siedlungs-Landschafts-Ubergang sind zudem zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen nachtaktiver Insekten fur die AuBenbeleuchtung ausschlie3lich Leuchten (geschlossene Ge-
hause) mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlie3lich
Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes
Weildlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.
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5.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundséatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die ldentitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméachtigung
des 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

In den vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen beztiglich der geplanten Be-
bauung zur Dachgestaltung sowie der Grundstiicksfreiflachen aufgenommen, damit sich die kiinftigen
Gebaude an die im naheren Umfeld bestehenden Gebaudestrukturen anpassen bzw. harmonisch ein-
fugen. Dem Bauherrn verbleibt dennoch ein hinreichender Gestaltungsspielraum.

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nicht-spiegelnde oder nicht-reflektierende Materialien
sowie dauerhaft angelegte Dachbegriinungen zuldssig, um hinsichtlich der Dachgestaltung Aspekte der
Nachhaltigkeit und der Klimaanpassung zu integrieren. Aus demselben Grund sind Anlagen zur aktiven
Nutzung von Solarenergie dabei ausdricklich zulassig.

Dacher mit einer Dachneigung von unter 10°, auch bei untergeordneten Nebendachern, sind jeweils zu
einem Anteil von mind. 80 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Somit
kann im Falle der Errichtung eines Flachdaches den Aspekten des Klimaschutzes Rechnung getragen
werden, zumal die Flache in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen liegt.

Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
héaltnisse erforderlich. Einfriedungen konnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche, das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen, sollen im Plangebiet reduziert werden.

Daher wird festgesetzt, dass Grundstuckseinfriedungen nur als Laubhecke, naturbelassene Holzz&aune,
Doppelstabgittermattenzaune, naturnahe Steinmauern oder aus Drahtgeflecht i.V.m. Laubstrauch-
hecken oder Kletterpflanzen zulassig sind.

Mauern, Mauer- und Betonsockel und Stiitzmauern sind allgemein unzuléassig. Kécher- oder Punktfun-
damente fiir Zaunelemente sind zuldssig. Die Zulassigkeit von Stiitzmauern auf den Ubrigen Grund-
stucksbereichen richtet sich nach den Vorgaben der Hess. Bauordnung.

Somit kann im Falle der Errichtung einer Einfriedung den Aspekten des Klimaschutzes Rechnung ge-
tragen werden, zumal die Flache in einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen liegt.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

Damit eine Mindestdurchgriinung im Plangebiet bauplanungsrechtlich gewéhrleistet werden kann, wird
festgesetzt, dass 100% der nicht von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-
, Stellplatz- und Lagerflachen) tiberbauten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ inkl. §
19 Abs. 4 BauNVO) als naturliche Grunflache bzw. Gartenflache anzulegen sind. Des Weiteren sind
30% dieser Flachen zu mind. 30% mit Baum- und Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Dabei gilt ein
Laubbaum je 25 m?, ein Strauch je 4 m? Grundstiicksflache. Die Artenliste im Hinweisteil der textlichen
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Festsetzungen ist dabei als eine Empfehlung zu verstehen. Die nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB vorzu-
sehenden Anpflanzungen kénnen dabei angerechnet werden.

Die Festsetzungen entfalten besonders im Hinblick auf die 6kologische Dimension der Nachhaltigkeit
ihre Sinnhaftigkeit. Sie erhéhen die Freiflachenqualitat des Umfeldes und den Uberhang in die freie
Landschaft.

6. Wasserrechtliche Festsetzungen und Hinweise

Auf der Grundlage der Erméachtigung des 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Als Hinweis firr die Bauherren wird der § 55 Abs.2 WHG aufgefuhrt, der als geltendes Recht im Bauan-
trag zu bericksichtigen ist: Niederschlagswasser soll ortsnah gesammelt, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Durch die Verwendung des Niederschlagswassers, beispielsweise fur die Freiflachenbewasserung,
kann der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Daruber hinaus soll das tUberschissige unverschmutzte Niederschlagswasser zunachst primar auf dem
Baugrundstuick selbst versickern. Somit kann der Eingriff in den Wasserhaushalt deutlich minimiert und
die Klaranlage entlastet werden. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auch auf § 37 Hessisches
Wassergesetz. Hierliber ist die einwandfreie Beseitigung des Abwassers einschlie3lich des Nieder-
schlagswassers geregelt und im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen. Die Anlagen dafir sind so
anzuordnen, herzustellen und zu unterhalten, dass sie betriebssicher sind und Gefahren, unzumutbare
Nachteile oder unzumutbare Beléstigungen nicht entstehen. Bei der Verwendung von Niederschlags-
wasser ist darauf zu achten, das wasserwirtschaftliche, technische und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen und vorbehaltlich der Eignung unter Qualitatsgesichtspunkten bzw. soweit keine Dach-
begriinung vorgesehen wird. Fir eine beabsichtigte Versickerung (keine Festsetzung im vorliegenden
Bebauungsplan) von Uberschissigen Niederschlagswasser auf dem Grundstiick selbst wurde im Vor-
feld der Baumalinahme ein entsprechendes Baugrundgutachten erstellt, in dem nachgewiesen wird,
dass auf der Flache selbst eine Versickerung méglich ist.

7. Berlicksichtigung umweltschitzender Belange
7.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingeflhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen
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Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt als Anlage bei; auf die dortigen Ausfuihrungen wird entsprechend verwiesen.

7.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichplanung wird zum néchsten Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlage) ergénzt.

8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom August 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

8.1 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet. Ein Uberschwemmungsgebiet ist lediglich siidlich des Geltungsbe-
reiches rd. 120 m entfernt im Kontext der Dautphe vorhanden.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem entsprechenden Risikogebiet.

Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im Auf3enbereich durch Bauleitplane oder sonstigen Satzun-
gen nach BauGB (8 78 Abs. 1 WHG)

Nicht zutreffend, da das Plangebiet nicht in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet nach § 78
Abs. 1 Satz 1 WHG liegt.

8.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fur voraussichtlich 1 Funktionsgeb&ude. Der abschlieRende
Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase kann nicht quantifiziert und Gber den Bebauungsplan
festgelegt werden. Im Zuge der weiteren Detailplanung (z.B. mit der Fragestellung der Errichtung von
Versammlungs- und Schulungsraumen, Wasserbedarf fir die Reinigung der Fahrzeuge, etc.) und Er-
schlieBungsplanung wird der Bedarf abschliel3end ermittelt.
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Wassersparnachweis

Verwiesen wird auf die textlichen Festsetzungen 3.1ff..

Deckungsnachweis

Die Wasserversorgung erfolgt von der Gladenbacher Straf3e aus. Aufgrund der Lage des Plangebietes
im Kontext der Ortslage geht die Kommune davon aus, dass die Trinkwasserversorgung aufgrund der
vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung missen im Plangebiet neu verlegt werden (Leitung
und Hausanschlisse).

8.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigen Erkenntnissen nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung
Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und auf dem Grundstiick zu verwer-
ten (z.B. zur Gartenbewdasserung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.
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Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich®;

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchléassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchldssigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten drtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstulck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliet, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

1 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser durfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Bauwerke im Grundwasser

Im Rahmen des Bauantrages muss anhand eines geohydrologischen Gutachtens Uberpriift werden, ob
das Grundwasser durch die Baumafnahme tangiert wird.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befinden sich keine Landesgrundwassermessstellen im Plangebiet.

8.4 Schutz oberirdischer Gewéasser
Gewasserrandstreifen

Es befindet sich der Lautzebach im Nordosten des Geltungsbereiches. Der Gewésserrandstreifen ist in
der Plankarte dargestellt, wird durch die Planung aber nicht tangiert.

Gewasserentwicklungsflachen

Inwieweit WRRL-MalRnahmen im Bereich des Lautzebaches vorgesehen sind, kann zum jetzigen Pla-
nungszeitpunkt nicht abschlieBend gesagt werden.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befindet sich der Lautzebach im Nordosten des Geltungsbereiches. Der Bach und die Gewéasser-
randstreifen sind in der Plankarte dargestellt, werden durch die Planung aber nicht tangiert.

Parallel und innerhalb der nordlichen Feldwegparzelle befindet sich ein Entwasserungsgraben (offener
Grabenbereich), der zu Befahrung des Feuerwehrgrundstiickes Uberquert werden muss. Im Zuge des
Bauantragsverfahrens und / oder im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gilt es hier mit der Unteren
Wasserbehdorde die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung zu erértern.

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern

Es befindet sich der Lautzebach im Nordosten des Geltungsbereiches. Die ErschlieRung des Plange-
bietes erfolgt in diesem Bereich Uber eine Briicke, welche den Lautzebach quert und eine Zuwegung zu
den bestehenden an die Gladenbacher Straf3e angrenzenden Radwege aus Westen und Suden kom-
mend ermdglicht. Parallel und innerhalb der nérdlichen Feldwegparzelle befindet sich ein Entwasse-
rungsgraben (offener Grabenbereich), der zu Befahrung des Feuerwehrgrundstiickes Uberquert werden
muss. Im Zuge des Bauantragsverfahrens und / oder im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gilt es
hier mit der Unteren Wasserbehorde die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung zu er-
ortern.

8.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Nach derzeitigem Planstand ist die ErschlieBung durch Anschluss an das bestehende Ortsnetz gesi-
chert. Die Details obliegen der ErschlieBungsplanung durch ein Ingenieurbiiro im Vollzug des Bebau-
ungsplanes.
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Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zum jetzigen Zeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden. Im Zuge des Bauantrages und
der Freiflachenplanung des Feuerwehrstitzpunktes gilt es einen Entwasserungsplan aufzustellen, der
die Anforderungen der Abwasserbeseitigung gemaf den Vorgaben des WHG und HWG erfillit.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Anforderungen an das Einleiten von Abwasser

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwas-
serumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Die Ableitung des verbleibenden Ab-
wassers erfolgt im Trennsystem. Es wird auf die textlichen Festsetzungen 3.1.ff verwiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Es wird auf die textlichen Festsetzungen 3.1.ff verwiesen

Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird auf die textlichen Festsetzungen 3.1.ff und auf die im Rahmen des Bauantrages zu beachtenden
Vorgaben des WHG und HWG's verwiesen.

Entwasserung im Trennsystem

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund der geplanten Gebietsausweisung.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

8.6 Abflussregelung
Abflussverhaltnisse im Gewasser

Hierzu liegen zum aktuellen Zeitpunkt der Planung noch keine Informationen vor. Bei der Einleitung von
unverschmutzten Niederschlagswasser ist auf die hydraulische Leistungsfahigkeit des betroffenen Ge-
wassers zu achten.

Hochwasserschutz

Das Niederschlagswasser soll soweit wie moglich auf dem Gelénde selbst versickern oder als Brauch-
wasser genutzt werden. Die weiteren Festsetzungen (Anpflanzungen, Vermeidung von Barrieren (wie
z.B. Sockel und Mauern), etc ) dienen u.a. der Vorbeugung vor Hochwasserschaden bzw. vermeiden
eine Abflussverschérfung.
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Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen

Fir den Geltungsbereich sind keine direkten HochwasserschutzmafRnahmen bekannt bzw. vorgesehen.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fiir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonen-
den Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von
Flachen kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Starkregen

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommu-
nen" ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf
den Internetseiten des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter
folgendem Link einsehbar:

https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimaprax-porjekte/klimaprax-
starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimaprax/starkre-
gen/Starkregen-Hinweiskarte_Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders
durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die
Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitéts-Index fur jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kdnnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommunale FlieBpfadkarten ermit-
telt werden. Dafir kann die interessierte Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und
Anpassung richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung nicht ausreicht (z.B. stadti-
sche Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei In-
genieurbiros in Auftrag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in kritischen
Gebieten sowie fur mittlere und groRe Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieur-
blros auf der Basis von detaillierten hydraulischen Simulationen erstellt.

Im Umweltbericht wird auf die Hinweiskarte naher eingegangen.

8.7 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei Bebauungsplénen fur die gewerb-
liche Wirtschaft

Entfallt aufgrund der geplanten Gebietsausweisung.

9. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Der Gemeinde Dautphetal liegen derzeit keine Informationen zum Vorkommen von Altlasten vor.
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Baugrund

Vorsorgender Bodenschutz

Im Umweltbericht wird auf das Thema Bodenschutz allgemein naher eingegangen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

10.

11.

12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bbdden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie moglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Bericksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Mé&rz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauz&unen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwésserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einbauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.
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Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

10. Kampfmittel

Hierzu liegen der Gemeinde Dautphetal zum aktuellen Zeitpunkt der Planung noch keine Informationen
vor.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Aufgrund des Vorhabens eines Feuerwehrgeratehauses, welches an ein Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs.
3 BauNVO angrenzt, kann derzeit davon ausgegangen werden, dass den Vorgaben des § 50 BImSchG
entsprochen werden kann und keine Einschrankungen durch die Errichtung eines Feuerwehrstandortes
Zu erwarten sind.

12. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf3
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

13. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenneuordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist nach derzeitigem Planungsstand nicht
erforderlich.

14. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 8.611 m2
Fléache fur den Gemeinbedarf 5.498 m?
StralRenverkehrsflachen 1.014 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 689 m?2
(davon Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher Weg 547 m?)
(qavon "Zweckbestimmung Uberfuhrender Verkehrsweg, 142 m?)
hier: Brucke

Wasserflachen 271 m?
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung 30 m2
Verkehrsbegleitgrin

Flachen fur Natur und Landschaft 1.109 m?

15. Anlagen und Gutachten

e Umweltbericht, Planungsbtiro Fischer; Stand: 07/2024
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