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Abb. 1: Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Erweiterung
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dautphetal hat am 29.04.2024 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.4 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hambachstrae“ — 2. Anderung
und Erweiterung, sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
weiterung des Gewerbegebietes, das malf3geblich durch die Firma MJM Metallverarbeitung Mangner
GmbH gepréagt wird. Das Betriebsgelande wird nach Westen erweitert und als Gewerbegebiet im Sinne
des 8 8 BauNVO ausgewiesen. Hierdurch erfolgt eine Standortsicherung, sowie Sicherung und Stér-
kung von Arbeitsplatzen in diesem Bereich. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden entspre-
chend gewerbliche Bauflachen i.S.d. § 1 Abs.1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Damit die ErschlieBung des
Standortes gewdhrleistet werden kann, werden die Verkehrsflachen, die Gberwiegend ausgebaut sind,
mit in den Geltungsbereich aufgenommen und planungsrechtlich gesichert. Neben der Ausweisung von
Bauflachen werden griinordnerische MaRnahmen und Ausgleichsflachen im Plangebiet festgesetzt, um
den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Abb. 2: Rdumliche Einordnung des Plangebietes in der Ortslage von Dautphetal — OT Allendorf
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 05/2024), bearbeitet

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Ortslage Allendorf sudlich der Hambachstraf3e sowie 6stlich
der K 73 und stellt die Erweiterung des Firmengelandes der Firma Metallverarbeitung Mangner dar.

Vorentwurf — Planstand: 31.05.2024 4
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Der Geltungsbereich des Plangebietes erfasst die Flurstlicke 4/1 — 4/3, 5/1, 5/2, 6/4, 22 - 24, 25/6 tlw.,
26/1 tlw. und 36/3 tiw., jeweils Flur 5 der Gemarkung Allendorf (am Hohenfels). Der Geltungsbereich
umfasst somit eine Flache von 2,1 ha. Die Topographie im Plangebiet ist in Richtung Westen stark
ansteigend, sodass das Plangebiet auf einem héheren Niveau liegt als das Betriebsgelande der Firma
Metallverarbeitung Mangner.

Gegenwartig wird das Plangebiet Giberwiegend als Griinflache genutzt. Zudem befinden sich im Nord-
westen entlang der Stral3en qualitative Gehdlzstrukturen. Dartber hinaus wird das Plangebiet stidwest-
lich durch Gehdlzstrukturen gesaumt. Zudem verlauft inmitten des Plangebietes von Nord nach Sud
eine Feldwegeparzelle, welche unbefestigt und im Bestand lediglich in Form von Fahrrillen zu erkennen
ist. Desweiteren verlauft eine Hochspannungsfreileitung unweit 6stlich vom Plangeltungsbereich,
wodurch die vorliegende Planung jedoch nicht beeintrachtigt wird.

Abb. 4: Firmengelande entlang der HambachstraRe Abb. 5: Betriebsgeléande Fa. Mangner

(Quelle: Eigenes Fotoachiv, Mai 2024)
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Angrenzende Nutzungen:

- Norden: Firmengelande Firma Metallverarbeitung Mangner GmbH

- Osten: Firmengelande Firma Metallverarbeitung Mangner GmbH

- Suden: Landwirtschaftlicher Weg, Grunflachen und vereinzelt Gehdlzstrukturen
- Westen: Kreisstral3e K 73, Waldflache

Abb. 10: Plangebiet westlich und sidlich des Gewerbestandortes Fa. Mangner (Luftbild)

Quelle: Natureg Viewer HLNUG (05/2024), bearbeitet

13 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das vorliegende Plangebiet tiberwiegend als Vorranggebiet
fur Landwirtschaft (6.3-1), einen untergeordneten Teil im Nordwesten als Vorranggebiet fur Forstwirt-
schaft (6.4-1) und weitere kleinflachige Teile als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2) dar.

Im Plangebiet wird durch den Regionalplan zudem eine Hochspannungsleitung dargestellt. Durch Be-
gehungen vor Ort lies sich feststellen, dass diese ¢stlich des Plangebietes verlauft und damit auf3erhalb
des vorliegenden Geltungsbereiches liegt.

Mit der vorliegenden Erweiterungsflache des Gewerbegebietes (Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 2,1 ha) erfolgt eine kleinflachige Entwicklung am Rande der Ortslage. Die Entwicklung der Flachen
erfolgt als Standorterweiterung des bereits ansassigen Betriebes und dient demnach der Eigenentwick-
lung des Ortsteiles.

Der nordwestliche Bereich des Vorranggebietes fur Forstwirtschaft wird auf Ebene des Bebauungspla-
nes aufgegriffen. Hier erfolgt keine Ausweisung von Bauflachen. Hier werden die bestehenden Struktu-
ren planungsrechtlich gesichert. Folglich werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Vorentwurf — Planstand: 31.05.2024 6
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von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen Wildhecke und Feldgehélze sowie Suk-
zession festgesetzt.

Die geplante Entwicklung erfolgt Gberwiegend zu Lasten des Vorranggebietes Landwirtschaft, sowie
kleinteilig zu Lasten des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft im Osten. Aufgrund der Kleinflachigkeit
sowie der Standortgebundenheit wird vorliegend davon ausgegangen, dass eine Zielabweichung zum
Regionalplan Mittelhessen 2010 nicht erforderlich und somit die vorliegende Bauleitplanung an die Ziele
der Landesplanung und Raumordnung gemaR 8§ 1 Abs. 4 BauGB angepasst ist.

Abb. 11: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

Ausschnitt genordet, ohne MaR3stab

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dautphetal aus dem Jahr 2008 stellt die
Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Zudem verlauft von Nord nach Sid eine Hochspannungs-
freileitung (kV-Leitung).

Abb. 12: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dautphetal (2008)

Genordet, ohne Mal3stab

Vorentwurf — Planstand: 31.05.2024 7
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Der vorliegende Bebauungsplan beabsichtigt die Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8
BauNVO. Da Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung somit entgegen. Die
erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt daher gemafR § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

2016 wurde der Bebauungsplan "Anbindung Gewerbegebiet / Kreisstrale K 73"rechtskréftig. Die vor-
liegende Bauleitplanung Uberplant im nordwestlichen Bereich Flachen dieses rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte damals eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren. Diese ist nachfolgend dargestellt. Im vorliegend betroffe-
nen Bereich werden hier gegeniiber dem Gesamtflachennutzungsplan Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Abb. 13: Ausschnitt aus der Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,,Anbindung Gewerbegebiet / Kreis-
straBe K 73“ (2016)

Genordet, ohne Mal3stab

15 Verbindliche Bauleitplanung

Der vorliegende raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
~Erweiterung Gewerbegebiet Hambachstrale® wird bereits durch die Darstellungen und Festsetzungen
mehrerer rechtskraftiger Bebauungsplane erfasst. Folgende Bebauungsplane werden von der vorlie-
genden Planung betroffen und deren Festsetzungen entsprechend der Plankarte im vorliegenden raum-
lichen Geltungsbereich ersetzt:

- Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hambachstral3e® (2002)
- Bebauungsplan Nr. 01.4 ,Erweiterung Gewerbegebiet HambachstraRe“ (2010)

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.4 ,Erweiterung Gewerbegebiet HambachstraRe*
(2014)

- Bebauungsplan ,Anbindung Gewerbegebiet / Kreisstralle K 73 (2016)

Vorentwurf — Planstand: 31.05.2024 8
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Abb. 14: Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet HambachstrafRe“ (2002)
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Genordet, ohne MaR3stab (rot= vorliegender Geltungsbereich)

Durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hambachstrafle® (2002) wurde die westliche Ortsrandlage
erstmals fur rein gewerbliche Nutzung vorgesehen. Im Rahmen der Planung wurde ein Gewerbegebiet
i.S.d. § 8 BauNVO ausgewiesen. In Verbindung damit wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt. Dartiber hinaus sind maximal zwei Vollgeschosse
in einer offenen Bauweise zulassig. Um diesen Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend auszu-
gleichen, wurde eine KompensationsmaflRnahme mit dem Entwicklungsziel ,Entwicklung einer Extensiv-
wiese® unweit westlich an der Hambachstralte festgesetzt. Im Bestand wird diese Ausgleichsflache
durch Viehhaltung beweidet.

Die bisher im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung ausgewiesenen Ausgleichsflachen und
MaRnahmen mussen zusétzlich an anderer Stelle neu festgesetzt werden (doppelter Ausgleich). Hierzu
werden zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage weitere Ausfiihrungen erganzt.

Um die Expansion des Betriebsgeléandes von der Firma Metallverarbeitung Mangner GmbH planungs-
rechtlich abzusichern, wurde das Bauleitplanverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hambachstrafe® (2009) aufgenommen. Der B-Plan weist sowohl ein Gewerbegebiet i.S.d.
§ 8 BauNVO unmittelbar westlich an das bestehende Betriebsgelande anschlieRend als auch ein Misch-
gebiet i.S.d. § 6 BauNVO in ,zweiter Reihe“ zur Schwarzackerstrale. Das Mal} der baulichen Nutzung
fur das Gewerbegebiet belief sich auf eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,2 und zwei maximal zulassige
Vollgeschosse bei einer max. zulassigen Hohenentwicklung von 7 Meter.

AuRRerdem werden die ErschlieBungswege sowie eine Ortsrandeingriinung in Richtung Sidwesten vor-
gesehen. Um den Eingriff entsprechend ausgleichen zu kénnen, wurde das nérdlich der Hambach-
stral3e gelegene Flurstiick 6/1 fur einen Ausgleich mit den Entwicklungszielen ,Extensivgriinland“ sowie
.Feldgehdlz (Bestand)“ ausgewiesen.

Vorentwurf — Planstand: 31.05.2024 9
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Abb. 15: Bebauungsplan Nr. 1.4 ,,Erweiterung Gewerbegebiet Hambachstral3e“ (2009)

Kreuzenbirken

Im Flof

Genordet, ohne MaR3stab (rot= vorliegender Geltungsbereich)

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Hambachstrale® (2014)
wurde das im Ursprungsplan als Ausgleichsflache ausgewiesene Flurstiick 6/1 tberplant und fir eine
gewerbliche Entwicklung vorbereitet. Damit das durch die Ausweisung entstehende Eingriffsdefizit be-
seitigt werden konnte, wurden Ausgleichsflachen sudlich des Plangebietes ausgewiesen, welche mit
den differenzierten Entwicklungszielen ,Erhalt bzw. Entwicklung von Laubwald®, ,Ufergehdlze®, ,Klein-
gewasser”, ,Extensivgrinland®, ,Bachrenaturierung“ und ,Wiesenbdschung / Wildkrautsaum®“ 6kolo-
gisch aufgewertet. Einen grof3en Teil der im Ursprungsplan ausgewiesenen Ausgleichsflache kann je-
doch um das neu ausgewiesene Baufenster erhalten bleiben, sodass der Hallenneubau in einem natur-
nahen Umfeld errichtet werden kann. Au3erdem setzt der Bebauungsplan aufgrund der im Gebiet vor-
gefundenen Topographie ein Regenruckhaltebecken am dstlichen Gebietsrand nérdlich der Hambach-
stral3e fest.

Abb. 16: 1. Anderung des Bebauungsplanes , Erweiterung Gewerbegebiet HambachstraRe“ (2014)
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Genordet, ohne Mal3stab
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Abb. 17: Bebauungsplan ,,Anbindung Gewerbegebiet / KreisstraBe K 73“ (2016)

v Flache 2] e .
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N A AT N N N

Genordet, ohne Mal3stab

Aufgrund des wachsenden Betriebes und dem damit verbundenen Anliegerverkehr (regelmaRiger LKW-
Verkehr fir An- und Abtransport der Guter) wurde es notwendig, besagten Verkehr tiber den Ortskern
zu vermeiden und eine neue Anbindung an die KreisstraRe K73 anzulegen.

Zu diesem Ziel wurde der Bebauungsplan ,Anbindung Gewerbegebiet / Kreisstralle K 73 aus dem Jahr
2016 ausgewiesen. Im Bereich der Stral3e hat dieser Bebauungsplan den Bebauungsplan Nr. 1.4 ,Er-
weiterung Gewerbegebiet HambachstraRe* (2009) sowie die erste Anderung dessen bereits tiberplant.

Im Bebauungsplan ,Anbindung Gewerbegebiet / Kreisstralle K 73“ (2016) wird der ndrdliche Bereich
des vorliegenden Plangebietes als Kompensationsflache mit dem ,Entwicklungsziel: Wildkrautsaum®
ausgewiesen. Dieses Entwicklungsziel aufgrund seiner tkologischen Wertigkeit auch weiterhin verfolgt
und erhalten werden.

Im Nordwesten des vorliegenden rdumlichen Geltungsbereiches werden Teile dieses rechtskraftigen
Bebauungsplanes uberplant und folglich ersetzt.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3inahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&audeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Vorentwurf — Planstand: 31.05.2024 11
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Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung eines am Standort anséssigen Gewerbebetriebes. Westlich des bestehenden
Firmengelandes werden fir die Expansionsmoglichkeiten zwar neu in Anspruch genommen, jedoch
kann sich so der ansassige Betrieb so weiterentwickeln. Zudem handelt es sich vorliegend um den
einzigen rdumlichen Gewerbestandort im Ortsteil Allendorf. Aufgrund der Standortgebundenheit, sowie
immissionsschutzrechtlichen Griinden und dem bendétigten Flachenbedarf wird an dieser Stelle auf eine
vertiefende Alternativendiskussion bzw. Innenbereichsbetrachtung verzichtet.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB

29.05.2024
Bekanntmachung: 08.06.2024

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

10.06.2024 — 10.07.2024
Bekanntmachung: 08.06.2024

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Anschreiben: 05.06.2024

Trager offentlicher Belange geman
84 Abs. 1 BauGB

Frist: 10.07.2024

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -
8 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung: .

Beteiligung der Behtdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .

offentlicher Belange geman Frist analog 8§ 3 Abs. 2 BauGB

84 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemarf3
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in der Dautphetaler Wochenzeitung als amtliches Bekanntmachungsorgan der
Gemeinde Dautphetal.

Der Bebauungsplan (qualifizierter Bebauungsplan) wird im zweistufigen Regelverfahren inkl. Flachen-
nutzungsplanadnderung und Umweltpriifung aufgestellt und durchgefiihrt.

2.  Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begriindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der
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Abwagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans
zu ermdglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein.

Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen® des
Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente der Plankonzeption
zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stadtebaulichen Rechtfertigung beddrfen.

Anschliel3end werden daher zunéchst die stadtebaulichen Aspekte der Planung i.V.m. der planerischen
Gesamtkonzeption erlautert, wahrend in den darauffolgenden Kapiteln die textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Die Gemeinde Dautphetal verfolgt mit der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1.4 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hambachstrae® das stéddtebauliche Ziel, den Standort der
Firma Metallverarbeitung Mangner GmbH und die damit verbundenen Arbeitsplatze im Gemeindegebiet
zu sichern und zuséatzliche Expansionsmdglichkeiten ortsnah bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Un-
mittelbar anschliel3end an das bestehende Betriebsgelande im Bereich der Hambachstraf3e wird in einer
Grolenordnung von ca. 2,1 ha zusatzliche gewerbliche Bauflache planungsrechtlich neu ausgewiesen.
Die Standortwahl der Erweiterungsflache ergibt sich aufgrund des rdumlichen Zusammenhangs zum
bestehenden Betrieb, der im Bestand gegebenen Erschlie3ung, den Eigentumsverhaltnissen sowie der
Auspragung und Konzentration des gewerblichen Standortes im Westen der Ortslage von Allendorf.

Die Firma Mangner bearbeitet mittels einer Laserschneidtechnik metallische Giter, die dann in ver-
schiedenen Bereichen und Branchen Anwendung finden. Die gegenwartigen Gewerbehallen und das
Betriebsgelande ist aufgrund der vorgefundenen Topographie auf drei unterschiedlichen Hohenebenen
angeordnet und sind durch interne ErschlieBungsmaflinahmen verbunden. Die durch diesen Bebau-
ungsplan vorliegend vorbereiteten Expansionsflachen schlie3en rdumlich unmittelbar an das Betriebs-
gelénde an, sodass der Neubau in die logistischen Prozesse und Arbeitsablaufe integriert werden kann.
Da die Verarbeitung der Metallgtter im Innenraum der Gewerbehallen stattfindet, kann davon ausge-
gangen werden, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Beeintréachtigungen oder Konflikte
im Hinblick auf die dstlich gelegenen Nutzungen (Misch- und Wohngebiete) zu erwarten sind.

Die gewerblichen Bauflachen sollen entsprechend der Ausweisung in der Plankarte in zwei Bauab-
schnitten entwickelt werden. Fiir den ersten Bauabschnitt im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches liegt
bereits eine Freiflachenplanung vor, welche durch ein beauftragtes Architekturbiro angefertigt wurde
(vgl. Abb. 18).

Die Darstellungen dieser Planung kommunizieren die Intention, eine Kombination aus Gewerbehalle
und Verwaltungs-/Burobauten im Baufenster des GE1 zu errichten. Die nicht-bebauten Grundstticksfla-
chen werden fur PKW- und LKW-Stellplatze beansprucht und fur die logistischen Prozesse freigehalten.
AuRRerdem erfolgt die Darstellung von gemeinschaftlichen Bereichen in Form von Terrassen sowie die
Darstellung der zu erwartenden Durchgriinung der Bauflache. Eine derartige Begriinung entspricht der
herkdmmlichen Gestaltung von Gewerbestandorten und wird durch die Vergabe von textlichen Festset-
zung gesteuert.
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Abb. 18: Freiflachengestaltungsplan fir den 1. Bauabschnitt der Gewerbeflachenerweiterung
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Der zweite Bauabschnitt (GE2) stellt eine Flachenbevorratung dar fur zukunftige gewerbliche Entwick-
lungen im Ortsteil Allendorf dar, in dem zum Zweck der Eigenentwicklung Expansionsflachen gegeben
sind. Aufgrund der Arbeitsweise des Unternehmens Metallverarbeitung Mangner GmbH als verarbei-
tendes Gewerbe mit klar definierten Produktionsprozessen und der dadurch entstehenden starken Orts-
bindung ist zu erwarten, dass diese Flachen zukiinftig ebenfalls fir die Firma aktiviert werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich im Geltungsbereich an dem angrenzenden Bestand des
Betriebsgeléandes, wobei die Darstellung der Baugrenzen aufgrund der geplanten Erweiterung und der
Schaffung von Spielraum fir ausreichende Expansionsmoglichkeiten die Ausnutzung der Bebaubarkeit
hinreichend vorsieht.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des in westlicher Ortsrandlage gelegenen Plangebietes wird auch zu-
kunftig Uber die Hambachstral3e erfolgen. Von der Hambachstral3e aus schlief3t westlich weiterfihrend
die KreisstralRe K 73 (Galgenbergstral3e) an, welche in Richtung Norden zu den Ortsteilen Friedensdorf
und Dautphe und in Richtung Siiden zum Ortsteil Damshausen fiihrt. Uber die nérdliche Strecke sind
die BundesstraRen B 453 und die B 62 zu erreichen, welche an die néchstgelegenen Oberzentren Mar-
burg und GielRen anbinden. In Richtung Osten fuihrt die HambachstralR3e zur Hohenfelsstral3e und somit
zur Mitte des Ortsteiles Allendorf. Somit kann festgehalten werden, dass eine gute Anbindung an das
Uberdrtliche Verkehrswegenetz im Bestand gegeben ist.

Die Feldwegeparzellen 22 und 36, welche am sidlichen Rand des Geltungsbereiches verortet und be-
reits von den vorhergegangenen Bebauungspléanen anteilig erfasst wurde, wird im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung weiterhin planungsrechtlich gesichert, um den landwirtschaftlichen Wirtschafts-
verkehr auch zukunftig weiterhin gewéhrleisten zu kénnen.

Das Plangebiet ist zudem ful3laufig und fur Radfahrer sowie mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr
(OGPNV) zu erreichen. Die nachsten Haltestellen ,Dautphetal-Allendorf Biedenkopfer StraRe* (300m; 4
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min Laufzeit) norddstlich und ,Dautphetal-Allendorf Im Steinfeld” (400m; 5 min Laufzeit) siddstlich des
Plangebietes liegen in guter Erreichbarkeit.

Eine Uber den vorhandenen Bestand hinausgehende verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist
daher weder erforderlich noch vorgesehen.

3.1 Knotenpunkt Anbindung K 73

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes entsteht voraussichtlich ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men in der Hambachstral3e, insbesondere in den lblichen Arbeits- und Geschéftszeiten an Werktagen.
Damit die Verkehrslast unproblematisch und nicht Giber den Ortskern von Allendorf abgewickelt werden
muss, wurde im Bauleitplanverfahren im Jahr 2016 die Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes
an die KreisstralRe K 73 gesichert. Es wird daher antizipiert, dass durch das erhéhte Verkehrsaufkom-
men keine verkehrlichen Probleme entstehen werden.

3.2 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden keine Flachen fur 6ffentliche Parkplatze festgesetzt. Inner-
halb der Gewerbeflachen werden explizit keine Stellplatze i.S.d. 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO dargestellt. Diese sind gemal textlicher Festsetzung innerhalb und aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstucksflache zuléssig. Hier besteht in der jetzigen Planphase zunéchst planerische Zu-
ruckhaltung, zumal die vorliegende Freiflachenplanung unverbindlich ist und noch im Laufe des Verfah-
rens angepasst werden koénnte.

4, Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwitrdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfuhrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Dem Planziel entsprechend gelangt ein Gewerbegebiet zur Ausweisung. Gewerbegebiete i.S.d. § 8
BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben. Zu-
lassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche Be-
triebe,

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
e Tankstellen,

e Anlagen fir sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnugungsstatten.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Gewerbegebiet (GE)) erfolgt innerhalb
und auRerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemaR Planzeichenverordnung. Die Uber-
baubare Grundstlcksflache wird durch die Baugrenze eingegrenzt.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, ist gemaf den Vorgaben des Regionalplanes Mit-
telhessen 2010 festgesetzt raumordnerische Zielvorgabe 5.4-10 (Z). Ausnahmsweise zuldssig sind nur
solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache haben. In Anlehnung an die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Hambach-
stral3e” und ,Erweiterung Gewerbegebiet HambachstralRe“ wird das Plangebiet folglich fir die Expan-
sion als Gewerbegebiet i.S.d. 8§ 8 BauNVO. Gemal’ den textlichen Festsetzungen werden jedoch aus
stadtebaulichen Grinden und aufgrund der Vorgaben der Raumordnung Einschréankungen fiir die zu-
lassigen Nutzungen bestimmt. Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig
sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache haben. Somit kann vermieden werden, dass kein mit dem im Gemeindegebiet
vorhandenen Bestand konkurrierender grof3flachiger Einzelhandel entwickelt wird.

Ferner werden aus denselben stadtebaulichen Griinden die nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzulassig, sodass Tankstellen und Vergniigungsstatten im Plangebiet ausge-
schlossen sind. Von diesen sonst im Gewerbegebiet zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen kénnen Beeintrachtigungen und Stérungen ausgehen, die nach der Eigenart des Baugebietes
gebietsintern oder im stadtebaulichen Kontext unzumutbar sind (Grund: zusatzliches Verkehrsaufkom-
men). Somit kann aus stadtebaulicher Sicht weiterhin gewahrleistet werden, dass das Gewerbegebiet
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Betrieben dient. Eine ,schleichende
Konversion® hin zur Wohnnutzung kann somit ebenfalls ausgeschlossen werden. Dadurch kann die un-
eingeschrankte Nutzung des Gewerbegebietes fir die ansassigen Betriebe gewéhrleistet und eine
schleichende Umwandlung in Wohnraum ohne direkten Nutzungsbezug zum Betrieb verhindert werden.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalR3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofl3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl festge-
setzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur H6henentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plange-
bietes.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Die GRZ wird fur das Gewerbegebiet GE1 auf GRZ = 0,8 und fiir das GE2 auf GRZ = 0,8 festgesetzt.
Dies entspricht dem Orientierungswert (ehemals Obergrenze) des § 17 BauNVO. Somit wird eine effek-
tive Ausnutzung der Flache, sowie gentigend Handlungsspielraum fir eine zeitgeméaf3e und dem Gebiet
entsprechende Bebauung eingerdumt. Somit verbleibt den Firmen ein hinreichender Spielraum, um die
Gewerbeflache optimal fur Hochbauten, Lagerflachen, Stellplatze und Nebenanlagen zu nutzen. Gleich-
zeitig kann dem Klima-, Boden- und Grundwasserschutz Rechnung getragen werden, indem ein gewis-
ser Mindestflachenanteil nicht versiegelt wird und somit den genannten Belangen zur Verfligung steht.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % (GRZ II), héchs-
tens jedoch bis zur insgesamten Kappungsgrenze von 0,8, tberschritten werden. Vorliegend wird fir
das Gewerbegebiet Nr. 1 textlich abweichend festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen mit ihren Zufahrten, einschlieBlich Lkw-
Zufahrten, bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,9 Uberschritten werden darf. Mit den zul&ssi-
gen Nutzungen im Plangebiet geht ein erhodhter Stellplatzbedarf, sowie Umfahrungsbereich einher.
Durch die benannte Festsetzung wird die Mdéglichkeit fir die bedarfsgerechte Anlage und Dimensionie-
rung fur Stellplatze und bendétigte Zuwegungen etc., planungsrechtlich gesichert.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m2 Geschossflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaR § 20 Abs. 2 BauNVO fir das Gewerbegebiet GE1 eine
GFZ von GFZ = 1,5 und fur das Gewerbegebiet GE2 eine GFZ von GFZ = 1,6 fest.

Durch diese Festsetzung kénnen die Dimensionen der kiinftigen Baukorper so gesteuert werden, dass
sich diese in den stadtebaulichen Kontext einfigen kénnen. Dies greift zudem das Mal3 der baulichen
Nutzung der angrenzenden Bebauungsplane auf. Beispielsweise setzt der Bebauungsplan ,,Gewerbe-
gebiet HambachstralRe® (2002) ebenfalls eine GRZ=0,8 und GFZ=1,6 fest.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunéachst durch die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelande-
oberflache hinausragt und die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegeniber mindestens einer AuBenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe Uber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) wird mit Z = |l festgesetzt.
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Durch diese Festsetzung kann die geplante Bebauung einerseits mit dem stadtebaulichen Kontext ver-
einbart werden und andererseits die Héhenentwicklung aufgrund der ansteigenden Topografie gesteu-
ert werden. Die Festsetzung orientiert sich ebenfalls an den Festsetzungen der angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplane.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmé&Rig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergdnzende Festsetzung einer Héhenbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung ge-
langenden Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Hambachstrale“ — 2. Anderung und Erweite-
rung im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung einfugt und auch hinsichtlich der Lage
am Ortseingang vertraglich dimensioniert ist.

Fur eine optimale H6henentwicklung und -staffelung des Gewerbegebietes Hambachstral3e wird zu-
nachst fur den Vorentwurf fir den Bereich GE1 OKgeg = 9,5 m und fur den Bereich GE2 OKges = 10,5
m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fir die Oberkante Gebaude gilt die Oberkante Erdgeschoss
Rohfuboden (OK EG RFB; siehe Abb. 19).

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen, Uber die Oberkante des Gebaudes hinausreichender unterge-
ordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die Gebaude
im Gebiet bleiben gemaR Textlicher Festsetzung von der Héhenbegrenzung unberihrt, Werbeanlagen
durfen die Oberkante der Geb&ude nicht tberschreiten.

Abb. 19: Schematische Darstellung der Hohenentwicklung
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Die zulassige Hohenentwicklung wird durch die vorliegende Planung so gestaltet, dass die flachenspa-
rende und optimierte Ausnutzung des Grundstiicks, die bereits im benachbarten Plangeltungsbereich
.Gewerbegebiet Hambachstralle® angesetzt wurde, weiterentwickelt werden kann. Die gewahlte Dimen-
sionierung wahrt eine stadtebaulich vertragliche Ordnung.

4.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieRend aus der Uberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).
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Die Definition der tGiberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit den
Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Gemal textlicher Festsetzung gilt, dass im Gewerbegebiet Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig sind. Stellplatze fur LKWs und PKWs sowie technische
Nebenanlagen kénnen innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache im Gewerbege-
biet zugelassen werden. Somit kann eine gewisse Varianz der Ausnutzung des Gewerbegebietes erzielt
werden.

Die Festsetzungen sorgen daflr, dass sich die kiinftigen Bauflachen hinsichtlich ihrer Gestaltung ver-
traglich in den stadtebaulichen Kontext des Plangebietes einfligen.

4.4 Eingriffsminimierende und grinordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierende Ma3nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest. Zunachst sollte
der Eingriff laut Prifkaskade des Naturschutzgesetzes vermieden werden (z.B. durch Alternativenpri-
fung oder Standorte mit geringerer Eingriffsintensitat). Nach Abprufung von Planungsalternativen und
Auswertung der planerischen Rahmenbedingungen (FNP, Regionalplan) ist die Beplanung des aktuel-
len Geltungsbereiches stadtebaulich begriindet und erforderlich. Da der Eingriff nicht vermeidbar ist, gilt
zunachst die Regelung der Eingriffsminimierung, bevor das Resteingriffsdefizit kompensiert und durch
AusgleichsmalRhahmen behoben wird.

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert werden.

Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest, dass PKW-Stell-
platze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen (mit Ausnahme der Fahrgassen einschl. Unterbau)
in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als Schotterrasen oder mit Fugenpflaster, anzulegen und/oder
zu begrinen sind. Ausnahmsweise kann im begrindeten Einzelfall (Betriebssicherheit, Belastungsfa-
higkeit, boden- und wasserschutzrechtliche Bestimmungen) hiervon abgesehen werden. Fahrgassen
und Rangierbereiche miissen aber bei einer Gewerbenutzung versiegelt werden kénnen.

Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen ist nicht
zulassig, um zum einen die Versickerung des Niederschlagswassers zu ermdglichen, zum anderen um
Flachen fir den Klimaschutz zur Verfligung zu stellen. Die Festsetzung dient auch dem Bodenschutz
und der Begrinung der Grundsttcksfreiflachen.

Es wird zudem festgesetzt, dass je 5 Stellplatze mind. ein einheimischer Laubbaum zu bepflanzen ist,
sodass die Aspekte des Klimas und der Nachhaltigkeit mitberticksichtigt werden. Die Festsetzungen
fordern auBerdem die Arbeitsumfelds- und Aufenthaltsqualitéat, sowohl fiir Arbeitnehmer als auch fur
zukiinftige Besucher oder Kunden des Unternehmens.

Weiterhin wird festgesetzt, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fiir die
AuRRenbeleuchtung ausschlielich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung
und geringer Seitenstrahlung zuldssig sind. Zudem sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z.B. LED-Technik)
mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weil3licht) oder gelbes Licht (ca. 1.800
Kelvin) zuléssig.

Zusammenhangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 15 m? sowie Terrassen- und Balkonbriis-
tungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden werden kann.
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Dabei sind sog. ,hochwirksame® Muster anzuwenden. Solche Hochwirksamen Muster sind zum Beispiel
vertikale 5 Millimeter breite Linien in einem Abstand von 10 Zentimetern oder horizontale Linien, die
jedoch enger stehen missen: 3 Millimeter breit bei 3 Zentimetern Abstand oder 5 Millimeter breit bei 5
Zentimeter Abstand.

Abb. 20: Beispiele einer Markierung durch ein ,,hochwirksames“ Muster gegen Vogelschlag

lierung at (o))

Quelle: BUND.net 2019 und Glasfolierung.at (0.J.)

Diese beiden Festsetzungen verfolgen das Ziel, die Insekten- und Vogelarten im Plangebiet zu schiitzen
und die Beeintrachtigung der Biotope méglichst zu reduzieren. Grof3flachige gewerbliche Bauten bieten
hier ein groRes Potential, um die Beeintrachtigung der betroffenen Tierarten zu reduzieren.

4.5 Flachen und MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

45.1  Entwicklungsziel Wildhecke und Feldgehdlze

Entwicklungsziel: Auf der Fléache ist eine mehrreihige Feldhecke anzulegen. Die Randbereiche sind auf
einer Breite von mindestens 5 m zu entwickeln und regelméRig zu pflegen. Anschlie3end sind diese Be-
reiche alle 1-2 Jahre jeweils nach dem 15. August zuriickzuschneiden. Diingung und der Einsatz von
Herbiziden sind unzulassig.

Die Festsetzung wird aus dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Anbindung Gewerbegebiet / Kreisstralle
K73* in die vorliegende Planung Gbernommen, sodass das Entwicklungsziel gesichert und weiterhin
verfolgt wird.

45.2  Entwicklungsziel: Freie Sukzession

MalRnahme: Die Flache ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Aufkommende Gehdlze sind alle 5
Jahre zu entfernen.

Die Festsetzung sieht vor, die Randbereiche der Grundstiicke naturnah ,sich selbst® zu Uberlassen,
wodurch die Biodiversitat erhdht und positive Effekte auf das Lokalklima bewirkt werden kénnen.
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4.5.3 Entwicklungsziel: Wildkrautsaum

MaRnahme: Auf der Flache ist ein naturnaher Wildkrautsaum anzulegen. Dabei ist der Saum unter Ver-
wendung von Korbblitlern (z.B. Knautia arvensis, Scabiosa columbaria, Tragopogon pratensis) und
Wilder Karden (Dispacus fullonum) zu entwickeln. Der Be-reich ist alle 1-2 Jahre jeweils nach dem 15.
August zu méhen. Diingung und der Einsatz von Herbiziden sind unzulassig.

Die Festsetzung wird ebenfalls aus dem Bebauungsplan ,Anbindung Gewerbegebiet / Kreisstralle K73*
in die vorliegende Planung Gbernommen, sodass das Entwicklungsziel gesichert und weiterhin verfolgt
wird.

4.6 Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei gewerblich genutzten Hallen und Betriebsgebauden sind auf mind. 50% der Dachflachen eine Pho-
tovoltaik- oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren oder alternativ eine Dachbegrinung
auf 50 % der Dachflache vorzunehmen. Kombinationen aus Dachbegrinung und Verwendung von Pho-
tovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind ausdrticklich zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird darauf abgezielt, die Flachenpotenziale fur die Gewinnung von Solarstrom
und -warme, welche besonders auf den auf Lagerung und Logistik spezialisierten Gewerbegebauden,
Hallen bzw. den Verwaltungsgeb&duden geeignet sind, auszunutzen. Aus Sicht der Planung wird es not-
wendig, diese Potenziale aufzugreifen und die zumeist ungenutzten Dachflachen als produktive Nutz-
flache zu beanspruchen und dadurch einen Teil zur gegenwartigen Energiewende beizutragen. Ergén-
zend wird auf die einschlagigen Vorgaben des EEG und des GEG in der zum jeweiligen Zeitpunkt des
Bauantrages giltigen Fassung hingewiesen.

4.7 Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Biro- und Verwaltungsgebauden sind zu mind.
70% der Dachflache zu begriinen. Bei Garagen sind mind. 70% der Dachflache und bei Carports mind.
50% der Dachflache dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus
naturnaher Vegetation. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Die Bewasserung soll ausschlie3lich Giber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachteras-
sen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der Begriindungspflicht ausgeschlossen.
Dachbegriinungen und Photovoltaikanlagen kénnen kombiniert werden.

Gebaudeaulienwénde, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen (Fenster, Lichtbander, Turen,
Hallentore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen (siehe Artenempfehlung in den textlichen Fest-
setzungen) zu begrinen. Ausnahme: Brandschutztiuren und Fluchtwege.

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung erfolgen, um einen positiven Beitrag zum loka-
len Mikroklima zu leisten, schadliche Emissionen (wie Feinstaub) zu filtern und die Retentionsfahigkeit
von Niederschlagswasser zu gewéhrleisten. Dach- und Fassadenflachen von Gewerbehallen stellen in
diesem Zusammenhang ein grof3es Potential dar.

4.8 Bindung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindung zum Erhalt von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen
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und Laubstrauchern dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen (siehe Artenliste 4.1).

Die Festsetzung erfolgt, um die 6kologisch wertvollen Gehdlz- und Grunstrukturen am westlichen Plan-
gebietsrand zu erhalten und diese in Kombination weiterer Mal3nahmen qualitativ aufzuwerten.

4.9 Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StralRenkérpers (8 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind im Bereich des Stral3enkérpers in Form von Bo-
schungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich
sind. Sie kdnnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1,25
m Hochstmall abgewendet werden. Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu
begriinen. Die Verkleidung von Stiitzmauern durch vorgesetzte Trockenmauern ist zulassig.

Dariiber hinaus richtet sich die Zulassigkeit von Stiitzmauern, die auf den tbrigen Grundstiicksberei-
chen errichtet werden sollen, nach den Vorgaben der HBO.

5.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Dacher dirfen eine Dachneigung zwischen 0° bis 20° aufweisen. Fur Biro- und Verwaltungsgebaude
sind Sattel-, Walm-, Flach und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von 0° bis 35° zulas-
sig. Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO sowie
bei untergeordneten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen zulassig. Extensive Dachbegri-
nung und Solaranlagen werden anteilig festgesetzt, um trotz des Eingriffes im Aul3enbereich der Aus-
wirkungen auf die 6kologische Gegebenheiten Rechnung zu tragen.

Damit eine dem stadtebaulichen Kontext entsprechende Dacheindeckung ermdglicht werden kann,
wurde textlich festgesetzt, dass nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in hellen (weil3), dunk-
len (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Be-
grinungen zulassig sind.

An die bisherige Gestaltung der Dachlandschaft des angrenzenden Gewerbegebietbestandes kann so-
mit angeschlossen und diese weitergefiihrt werden. Die zulassige Farbung der Dacheindeckung ermag-
licht eine Orientierung sowohl am gewerblichen Bestand als auch am stédtebaulichen Kontext der west-
lichen Ortsrandlage.

Werbeanlagen

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie durfen die Traufhdhe der Ge-
béaude, an denen sie angebracht sind oder auf der Freifliche montiert sind, nicht Uberragen. Die Wer-
beanlagen mussen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. Werbung auf den Dachflachen sowie
Fremdwerbung (auf Geb&uden und in der Grundstucksflache) ist nicht zulassig. Bei Werbung auf frei-
stehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 10 m? und eine Gesamthdhe von
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6 m Uber dem Betriebsniveau nicht Giberschreiten. Die maximale Schrifthbhe betragt 1,50 m. Folgende
Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,
- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Fremdwerbung.

Die Festsetzungen werden getroffen, um eine potenziell stdrende Beeintrachtigung auf die umgebende
Bebauung durch die mégliche Errichtung von Werbeanlagen zu verhindern und das Orts- und Land-
schaftshild weiterhin wahren zu kénnen. AufBerdem liegt das Plangebiet direkt am westlichen Orts-
teilseingang topographisch in Richtung Ortslage exponiert, sodass eine gewisse reprasentative Wirkung
(der ,erste Eindruck”) vom Plangebiet auf den Ortsteil Allendorf ausgeht.

Gestaltung der Einfriedungen

Es wird textlich festgesetzt, dass Einfriedungen im Plangebiet bis zu einer Hohe von max. 2,50 m tber
Gelandeoberkante zzgl. der nach innen abgewinkelten Uberstande zulassig sind. Dabei ist ein Mindest-
bodenabstand von 0,15 m einzuhalten.

Es sind dabei ausschlieBlich gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall, in Verbindung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmau-
ern zum StralRenraum handelt. Punktfundamente fir Einfriedungen sind zuléssig.

Diese Festsetzungen werden stadtebaulich begriindet, da Einfriedungen mit MaRRen Uber 2,50 m zur
HambachstralRe hin eine Zasur darstellen und somit eine spirbare Barrierewirkung auslosen wirden.
Der Mindestabstand von 0,15 m wird angesetzt, um die Permeabilitat der Gewerbegebiete fur Kleinna-
ger zu gewahrleisten. Die Materialitdt und die Gestaltung der Fundamente wurde derartig festgesetzt,
um den Versiegelungsgrad zu minimieren und 6kologisch vertragliche Einfriedungen zu fordern.

Grundstlcksfreiflachen

Um eine Mindestdurchgriinung des Plangebietes zu erreichen und um mdoglichst viele freie Grunflachen
als Frischluftschneisen zur Durchliftung des Gebietes und somit fiir das Lokalklima freizuhalten, werden
MaRnahmen fur die Freihaltung von Flachenbereichen sowie einer Mindestdurchgriinung aufgenom-
men. Gemal der textlichen Festsetzung sind daher 100 % der Grundstlcksfreiflachen (= nicht (bebaute)
Uberbaubare Grundstiicksflache geman Grundflachenzahl) als Garten, Pflanzbeet oder nattirliche Griin-
flache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu
bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 25 m?, ein Strauch je 1 m? Grundstiicksflache (siehe Artenliste).

Weiterhin sind grof3flachig (mehr als 5 m?) mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungs-
element sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, unzuldssig. Stein- oder Kiesauf-
schittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Nieder-
schlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um den hohen Versiegelungsgrad, der mit einer Gewerbege-
bietsentwicklung verbunden ist, auf den Grundsticken entgegenzuwirken, indem die Freiflachen
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mdglichst naturnah gestaltet werden sollen. Au3erdem sollen dekorative Steinschittungen, welche den
Versiegelungsgrad auf den Grundsticken weiter steigern und den Bodenhaushalt belasten, ausge-
schlossen und somit als unzuléssig festgesetzt werden.

6. Wasserrechtliche Festsetzung

Auf der Grundlage der Erméachtigung des 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder dem im Baugebiet dargestellten Regen-
rickhaltebecken zugefiihrt werden. Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln
und zu verwenden (z.B. Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

Durch diese Festsetzung und die Verwendung des Brauchwassers kann eine Minimierung des Eingrif-
fes in den Wasser- und Bodenhaushalt erwirkt werden.

7.  Beriucksichtigung umweltschiitzender Belange
7.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grundung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach 8 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berticksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die flr die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.
Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen.

Der 8§ 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefihrt wird oder ist — auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt werden soll. Dabei ist es nicht
malf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nachei-
nander oder ggf. zeitgleich durchgefihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).
Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der
inder Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes gilt daher auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht wird zum néchsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage als Anlage beigelegt.
Dennoch sollen die Belange der Umwelt nachfolgend in den Grundzigen dargestellt werden. Diese
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werden im Rahmen des Umweltberichts im nachsten Verfahrensschritt prazisiert und vertiefender aus-
gefihrt.

7.2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen

7.2.1  Allgemeines

Nachfolgend werden die fur die vorliegende Planung wesentlichen Belange des Umweltschutzes an-
hand des Bestandes beschrieben und bewertet sowie die voraussichtlich zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen dargestellt. Eine ausfuhrliche Priifung der Umweltbelange erfolgt zum Entwurf der Planung
in einem eigenstandigen Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag.

7.2.2 Boden und Flache

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 2,2 ha auf, welche tiberwiegend landwirtschaftlich und nur
teilflachig als Verkehrsflache genutzt wird. Einzelne Teilflachen unterliegen als Feldgehdlze oder Saum-
strukturen keiner besonderen Nutzung.

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011) sowie mittels des BodenViewers Hessen. Der BodenViewer des Landes Hessen stellt flachen-
hafte Bodeninformationen zum Thema Bodenschutz in Hessen zur Verfugung.

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung, -empfindlichkeit und -bewertung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 2,2 ha und weist eine
deutliche Gelandeneigung nach Osten auf. Die vorherrschende Bodenhauptgruppe des Plangebiets ist
Boden aus solifluidalen Sedimenten. Es handelt sich um Bdden aus lésslehmhaltigen Solifluktionsde-
cken mit basenarmen Gesteinsanteilen (Bodeneinheit: Braunerden). Als Bodenarten sind fur das Plan-
gebiet sandiger Lehm und Lehm angegeben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhaltevermdgen) zu einer Gesamtbewertung. Der
Funktionserfullungsgrad der Bodenfunktionsbewertung wird im stidwestlichen Teil als insgesamt gering
und im nordéstlichen Teil als insgesamt mittel eingestuft. Im Einzelnen wird im sidwestlichen Teil die
Feldkapazitat als gering, das Ertragspotenzial als mittel und das Nitratrickhaltevermégen als gering
bewertet. Im norddstlichen Teil ist das Ertragspotenzial als hoch, die Feldkapazitat als mittel und das
Nitratriickhaltevermdgen als mittel bewertet. Die Ertragsmesszahl bzw. Acker- /Grinlandzahl des Plan-
gebiets gemal BodenViewer Hessen liegt bei Werten > 25 bis <= 30 im Stidwesten und bei > 40 bis <=
45 im Nordosten. Fir eine kleinen Teilbereich des Areals liegen keine Daten zur Bodenfunktionsbewer-
tung vor. Dabei ist davon auszugehen, dass die Werte sich den umliegenden Flachen &hneln. Die der-
zeitige Nutzung setzt sich aus Griinland und Gehdlzstrukturen, sowie in geringen Umfang aus Stral3en-

verkehrsflachen zusammen.
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Abb. 21: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet (HLNUG: BodenVie-
wer Hessen, eig. Bearb., Zugriff: 05/2024)
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Im GroRteil des zum derzeitigen Stand noch nahezu unbebauten Plangebietes ist durch Bodenverdich-
tung, -versiegelung, -ab- und -auftrag und Bodendurchmischung eine Stérung der natirlichen Boden-
funktionen erwartbar. Die vorwiegend bedeutsamen Bodenfunktionen sind u. a. die Lebensraumfunk-
tion, die Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts, als Abbau- Ausgleichs- und Aufbaumedium sowie
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,3 bis 0,4 eine erhdhte Erosionsanfalligkeit fur
den vorhandenen Boden (Erosionsatlas 2018). Bei der Gelandebegehung waren keine Erosionserschei-
nungen vorhanden. Infolge der nahezu im gesamten Plangebiet vorhandenen Bodenbedeckung mit
Grinland und Gehdlzstrukturen sowie einer weitgehenden Versiegelung der vorhandenen Strafl3enver-
kehrsflachen ist hier mit keiner unmittelbaren Erosionsgefahr zu rechnen. Es wird allerdings darauf hin-
gewiesen, dass nach Oberbodenabschub im Zuge einer Baufeldvorbereitung durch Wassererosion er-
hebliche Schaden durch abgeschwemmten Boden auftreten kénnen.

Es sind die im Weiteren folgenden, eingriffsminimierenden MafRnahmen zu beachten. Hierbei ist insbe-
sondere die Ausweisung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit dem Ziel einer geschlossenen Laubstrauchhecke als ErosionsschutzmalRnahme zu nennen.

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Daruber hinaus sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsfla-
chen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenverénderun-
gen innerhalb des Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverun-
reinigungen oder jedoch sonstige Beeintréachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behérden zu informieren.
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Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der KampfmittelrAumdienst
unverziglich zu verstéandigen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die wenig vorbelasteten Bodenfunktionen voraus-
sichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung verschlech-
tern bzw. verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Neuversiegelung, Bodenver-
dichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

e Standort fur die Landwirtschaft

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden eine weiteren Bodenentwicklung voraussichtlich
entgegenstehen.

Minderung des Bodeneingriffs

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zweckentsprechende Bebauung. Er enthalt jedoch auch Festset-
zungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch
die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung der Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagen-
zufahrten sowie zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung weitere eingriffsminimierende Malf3-
nahmen zu empfehlen.

Eingriffsbewertung

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung gréf3tenteils nur
eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestort sind.
Die Umsetzung der Bebauung stellt durch die damit einhergehende, grof3flachige Bodenverdichtung
und -versiegelung einen erheblichen Eingriff in die natirlichen Bodenfunktionen dar. Es sind einzelne
eingriffsminimierende Mal3nahmen, insbesondere die Ausweisung der Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen als Erosionsschutzmaflinahme sowie eine Festsetzung
zur wasserdurchlassigen Flachenbefestigung in den vorliegenden Bebauungsplan integriert.

7.2.3 Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewéasser, Quellen oder quellige Bereiche auf. Es liegt in kei-
nem Heilquellenschutzgebiet. Allerdings liegt es innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes WSG TB ,Der Grofde Wolsbach® (WSG-ID: 534-124) der Schutzzone lll. Der Geltungsbereich liegt
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Aufgrund der bisher fehlenden Bebauung wird von einem
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grof3flachig noch funktionsfahigen Wasserhaushalt (Infiltrationsvermégen, Grundwasserneubildung,
Pufferung von Hochwasserspitzen, Wasserspeicherkapazitat etc.) im Plangebiet ausgegangen.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der Ausdehnung der zu erwartenden Neuversiegelung ist generell mit einer hohen Eingriffs-
wirkung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser bzw. des Bodenwasserhaushalts zu rechnen. Zudem ist
damit eine etwa 2 ha grol3e Flache eines Wasserschutzgebietes von der Planung betroffen. Oberfla-
chengewasser sind hingegen nicht unmittelbar betroffen. Insgesamt ergibt sich somit ein mittleres Kon-
fliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser.

7.2.4  Luft, Klimaund Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Allendorf der Gemeinde Dautphetal. Und wird
vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Freilandflachen sind insbesondere in Strahlungsnéachten Quellen
fur die Kaltluftentstehung.

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Wéarme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen, die sich im vorliegenden Falle kleinflachig 6stlich des Plangebietes befinden.Ein ho-
her Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagsiiber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung
von deutlichen ,Warmeinseln“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Klimatische Ausgleichsflachen
weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie geringe Windstr6-
mungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschadstoffen belasteten Siedlungsfla-
chen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.

Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, geholzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen, welche sudlich, westlich und teilweise nérdlich an das Plangebiet
anschlieen, sowie das Plangebiet selbst stellen groRe und zusammenhangende klimatische Aus-
gleichsflachen in Form von Acker- und Grunlandflachen dar. Der Kaltluftabfluss folgt der Gelandenei-
gung entsprechend nach Osten. Ostlich des Plangebietes befinden sich sowohl das Firmengebaude
der Firma Metallverarbeitung Mangner GmbH als auch Freiflachen. Uber letztere kann die Luft Richtung
Ortslage flieRen und eine kihlende Wirkung entfalten.
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Abb. 22: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen
bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichs-
flachen (Quelle: GruSchu Hessen, abgerufen am 29.05.2024, eigene Bearbeitung).
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Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ist aufgrund der neu entstehenden Gebaude (Betrieb, zusatzlicher Quell-
und Zielverkehr) von einem Anstieg der Emissionen wie Warme, Licht, Feinstaub, Luftschadstoffe, Rei-
fenabrieb und Larm zu rechnen.

Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiet selbst
beschranken, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstem-
peratur zu rechnen ist. Das Mikroklima wird innerhalb und angrenzend, vor allem durch die Flachen-
neuversiegelung, verandert. Eine Beeintrachtigung des Lokalklimas sowie der Luftqualitéat, die im Rah-
men des Klimawandels wirksam werden kdnnte, ist nicht zu erwarten. Eine Anfalligkeit der Planung
gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Zudem wurden Festsetzungen (u. a. Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke, Begriinung
oder Solarnutzung von Dachflachen mit < 5° Neigung) zur Eingriffsminimierung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Empfehlenswert ist dariiber hinaus eine Fassadenbegriinung.

Somit ergibt sich bei Umsetzung der Planung zum derzeitigen Kenntnisstand insgesamt keine erhebli-
che Beeintrachtigung der Luft und des Klimas.

7.2.5 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Mai 2024 eine Geléandebege-
hung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet stellt sich groR3tenteils als umsdumtes Grunland mit Geblschen und Gehdlzen dar.
Hinzu kommt die asphaltierte Erschliefungsstralle ,Hambachstral3e”. Am &stlichen Rande des Plange-
bietes wurde ein schmaler Streifen artenarmen Griinlands sowie ein kleiner Bereich ruderaler Vegeta-
tion und Vielschnittrasen erfasst. Zudem verlaufen relativ mittig innerhalb des Plangebietes Gebusche
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und ein Saum in Nord-Sid-Richtung und unterteilen das Plangebiet in zwei Griinlandflachen (beweidet).
Im Bereich der Saumvegetation wurde ein Hiigel der GroRen Wiesenameise (Formica pratensis) fest-
gestellt. Die GroRe Wiesenameise und ihre Nester sind nach der BArtSchV besonders geschitzt. So-
wohl der sudliche als auch der westliche Randbereich des Plangebietes sind durch Gehdlzstrukturen
(Baumhecken, vereinzelt groRkronige Baume) gepragt. Im nordwestlichen Teilbereich schliel3en sich
eine verbuschte Sukzessionsflache, ein kleiner Bereich ruderaler Wiese sowie Gebiische und Saum an
die Geholzbestdnde an. Innerhalb des Plangebietes wurde ein Individuum des Ménnlichen Knaben-
krauts (Orchis mascula) erfasst. Zudem wurde das vereinzelte Vorkommen des nach BArtSchV beson-
ders geschitzten Knélichen-Steinbrechs (Saxifraga granulata) festgestellt. Grundsatzlich weist das
Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen v.a. in den Geblischen und Sdumen potenziell geeig-
nete Teilhabitate fir Vorkommen z.B. von Tagfaltern, Reptilien und européischen Vogelarten auf. Wah-
rend der Begehung konnte das Vorkommen der nach BArtSchV besonders geschutzten Blindschleiche
(Anguis fragilis) und Weinbergschnecke (Helix pomatia) festgestellt werden.

Der Saum frischer Standorte, welcher das Griinland im Norden und Osten umgibt, zeigte folgende Ar-

tenzusammensetzung:

Art

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Centaurea jacea
Cerastium spec.
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Equisetum spec.
Gallium mollugo agg.
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Hypochaeris spec.
Lathyrus spec.
Leucanthemum ircutianum
Lotus corniculatus
Myosotis arvensis c.f.
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex spec.

Saxifraga granulata

Stellaria graminea
Taraxacum sect. Ruderalia
Tragopogon pratensis
Trifolium pratense

Vicia spec.
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Deutscher Name
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnliches Ruchgras
Gewohnlicher Glatthafer
Gewdhnliche Wiesen-Flockenblume
Hornkraut
Acker-Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Schachtelhalm
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Barenklau
Wolliges Honiggras
Ferkelkraut

Platterbse
Wiesen-Margerite
Gewohnlicher Hornklee
Acker-Vergissmeinnicht
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful3
Kriechender Hahnenful

Ampfer
Knollchen-Steinbrech (vereinzeltes Vorkommen,
nach BArtSchV besonders geschiitzt)

Gras-Sternmiere

Gewohnlicher Lowenzahn
Gewdhnlicher Wiesen-Bocksbart
Rot-Klee

Wicke
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Im Zuge der Begehung konnten auf der 6stlich innerhalb des Plangebietes gelegenen, beweideten
Grinlandflache folgenden Arten festgestellt werden:

Art

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Cerastium spec.
Dactylis glomerata
Gallium mollugo agg.

Heracleum sphondylium

Holcus lanatus

Leucanthemum ircutianum

Plantago lanceolata
Ranunculus repens

Taraxacum sect. Ruderalia

Trifolium pratense
Veronica chamaedrys

Deutscher Name
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Hornkraut

Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Béarenklau
Wolliges Honiggras
Wiesen-Margerite
Spitz-Wegerich
Kriechender Hahnenfuld
Gewdhnlicher Léwenzahn
Rot-Klee
Gamander-Ehrenpreis

Der innerhalb des Plangebietes in Nord-Siid-Richtung verlaufende Wegsaum zeigte folgende Artenzu-

sammensetzung:

Art

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Anthriscus sylvestris
Cerastium spec.
Dactylis glomerata
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Knautia arvensis
Ranunculus repens
Rosa spec.
Sanguisorba minor

Saxifraga granulata

Vicia spec.

Deutscher Name
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Wiesen-Kerbel

Hornkraut

Gewdhnliches Knauelgras
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Acker- Witwenblume
Kriechender Hahnenfuld
Rosengewdachs

Kleiner Wiesenknopf
Knéllchen-Steinbrech (vereinzeltes Vorkommen,
nach BArtSchV besonders geschiitzt)

Wicke

Die innerhalb des Plangebietes in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Geblsche frischer Standorte wie-

sen folgende Arten auf:

Art

Crataegus spec.
Dactylis glomerata
Gallium mollugo agg.
Prunus spinosa
Rubus spec.

Deutscher Name
WeilRdorn

Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Schwarzdorn
Brombeerstrauch

Auf dem westlich gelegenen Grinland innerhalb des Plangebietes wurden folgende Arten erfasst:
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Art

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Anthriscus sylvestris
Bellis perennis
Centaurea jacea
Cerastium spec.
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus

Knautia arvensis
Leucanthemum ircutianum
Plantago lanceolata
Plantago major
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa

Rumex crispus
Sanguisorba minor

Saxifraga granulata

Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium medium

Trifolium pratense
Trifolium repens

Veronica chamaedrys

Deutscher Name

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Wiesen-Kerbel

Ganseblimchen

Gewdhnliche Wiesen-Flockenblume
Hornkraut

Acker-Kratzdistel

Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Béarenklau

Wolliges Honiggras

Acker- Witwenblume
Wiesen-Margerite
Spitz-Wegerich

Breit-Wegerich

Scharfer Hahnenful

Kriechender Hahnenfuld
Wiesen-Sauer-Ampfer

Krauser Ampfer

Kleiner Wiesenknopf
Kndllchen-Steinbrech (vereinzeltes Vorkommen,
nach BArtSchV besonders geschiitzt)

Gewohnlicher Léwenzahn
Mittlerer Klee

Rot-Klee

Weil3-Klee
Gamander-Ehrenpreis

Der im nordwestlichen Bereich des Plangebietes gelegene Saum wies folgende Arten auf:

Art

Achillea millefolium
Centaurea jacea
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Gallium mollugo agg.
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Plantago major
Quercus spec.
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex spec.
Sanguisorba officinalis
Stellaria holostea
Tragopogon pratensis
Urtica dioica

Veronica chamaedrys
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Deutscher Name

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewohnliche Wiesen-Flockenblume
Acker-Kratzdistel

Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Labkraut

Gewohnlicher Gundermann
Wiesen-Barenklau
Breit-Wegerich

Eiche (Jungwuchs)

Scharfer Hahnenful

Kriechender Hahnenful3

Ampfer

Grol3er Wiesenknopf

Echte Sternmiere

Gewdhnlicher Wiesen-Bocksbart
GrolR3e Brennnessel
Gamander-Ehrenpreis
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Auf der im nordwestlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Sukzessionsflache wurden folgende

Arten festgestellt:

Art

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Centaurea jacea
Cytisus scoparius
Fragaria vesca
Geranium robertianum
Heracleum sphondylium
Hypochaeris spec.
Knautia arvensis

Larix decidua
Leucanthemum ircutianum
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Prunus avium
Ranunculus acris

Rosa spec.

Rumex spec.

Silene latifolia subsp. alba
Teucrium scorodonia
Tussilago farfara
Veronica chamaedrys

Die im sudlichen und westlichen Randbereich verlaufende Baumhecke wies folgende Arten auf:

Art

Acer platanoides
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus petraea

Rosa canina
Rubus spec.

Deutscher Name

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewdhnlicher Glatthafer
Gewdhnliche Wiesen-Flockenblume
Besenginster

Wald-Erdbeere

Ruprechtskraut
Wiesen-Barenklau

Ferkelkraut

Acker- Witwenblume
Europaische Larche (Jungwuchs)
Wiesen-Margerite

Gewohnlicher Hornklee
Spitz-Wegerich

Kirschbaum (jung)

Scharfer Hahnenful
Rosengewachs

Ampfer

Weil3e Lichtnelke
Salbei-Gamander

Huflattich

Gamander-Ehrenpreis

Deutscher Name
Spitz-Ahorn

Hainbuche

Gemeine Hasel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Gewdhnliche Buche
Vogel-Kirsche

Schlehe

Trauben-Eiche

Echte Hundsrose
Brombeerstrauch

Auf der sich an die Sukzessionsflache anschlieenden ruderalen Wiese wurden folgende Arten erfasst:

Art

Alopecurus pratensis
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Daucus carota
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Deutscher Name
Wiesen-Fuchsschwanz
Acker-Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Gewohnliche Mohre
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Galium aparine Kletten-Labkraut
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuld
Rumex spec. Ampfer

Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Blick von Osten nach Westen auf die Hambacher Strale Saumvegetation im dstlichen Bereich des Plangebietes mit
(05/2024) Blick von Westen nach Osten (05/2024)

i

Innerhalb der Saumvegetation gelegener, offener Einlauf- Blick von Westen nach Osten auf das Griinland mit Geb&uden
schacht (05/2024)

Gebische und Saum, die mittig innerhalb des Plangebietes von  Huigel der Wiesen-Waldameise zwischen Saumvegetation und
Nord nach Siid verlaufen (05/2024) Gebiischen (05/2024)
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Das innerhalb des Plangebietes westlich gelegene Griinland Stattliches Knabenkraut innerhalb des Plangebietes (05/2024)
(05/2024)

Saumvegetation innerhalb des Plangebietes (05/2024) Verbuschter Bereich (Sukzessionsflache), im Nordwesten des
Plangebietes (05/2024)

il

-

Ruderale Wiese im Nordwesten des Plangebietes, Gehdlzbe- Vielschnittrasen und ruderale VVegetation im dstlichen Randbe-
stande im Hintergrund (05/2024) reich des Plangebietes (05/2024)

Bestands- und Eingriffsbewertung
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Das Plangebiet setzt sich zurzeit zum Grof3teil aus Grunland mit strukturreichen Geblischen, Sdumen,
Baumhecken und Sukzessionsflache zusammen. Diese sind aus naturschutzfachlicher Sicht als mittel
bis hochwertig einzustufen. Zudem wurden mehrere nach BArtSchV besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten erfasst (z.B. Knéllchen-Steinbrech, Grof3e Wiesenameise), die einen hohen naturschutz-
fachlichen Wert aufweisen. MaBnahmen zum Schutz dieser Arten sind erforderlich. Lediglich im nérdli-
chen Randbereich verlauft eine asphaltierte Stra3e in Ost-West-Richtung, welche keinen naturschutz-
fachlichen Wert aufweist.

Unter Berlicksichtigung des bereits rechtskréftigen Bebauungsplans ergibt sich aus naturschutzfachli-
cher Sicht eine erhebliche Eingriffswirkung auf die strukturreichen Biotope des Plangebietes und auf
das Vorkommen nach BArtSchV besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten.

7.2.6  Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fUr alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fir europdaische Vogelarten mit ungtinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen sind. Dies durfte z.B. auf die im Plangebiet bereits festgestellten Grolze
Wiesenameise (Formica pratensis) zutreffen.

Im § 19 BNatSchG wird die Umsetzung des Umweltschadensgesetzes geregelt, welches fur die in Art. 4
Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie bzw. Anhang | VSchRL geflihrten Vogelarten sowie die Arten der Anhange
Il und IV FFH-Richtlinie gilt. Durch das Gesetz kann der Verursacher bzw. Verantwortliche fur einen
eingetretenen Biodiversitatsschaden (Schaden an Artvorkommen und natirlichen Lebensrdaumen und
dafur erforderliche SanierungsmalRnahmen) haftbar gemacht werden. § 19 greift jedoch nicht bei Vor-
haben, die artenschutzrechtlich genehmigt wurden oder aber keiner solcher Genehmigung bedurften
und in Anwendung der Eingriffsregelung genehmigt wurden.

Grundsatzlich weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen v.a. in den Gehdlzstrukturen
und Saumen potenziell geeignete Teilhabitate fir Vorkommen z.B. von Tagfaltern, Reptilien und euro-
paischen Vogelarten auf. Zum Entwurf der vorliegenden Planung werden daher entsprechende Erhe-
bungen durchgefiihrt und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ergénzt sowie die in diesem Zusam-
menhang ggf. erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen konkretisiert.

7.2.7  Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes ,Lahn-Dill-Bergland®. Weitere Schutzgebiete befinden
sich nicht innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind das FFH-
Gebiet Nr. 508-305 ,Lahnhange zwischen Biedenkopf und Marburg® in 900 m nordéstlicher Entfernung
und das FFH-Gebiet Nr. 5118-302 ,,Obere Lahn und Wetschaft mit Nebengewassern®in 1,3 km nérdli-
cher Entfernung. Das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* liegt in etwa 1,2 km nérdli-
cher Entfernung zum Plangebiet.
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Abb. 23: Lage des Plangebietes (in rot) zu FFH-Gebieten (griin), Landschaftsschutzgebieten (orange) und Natur-
parken (violett) (HLNUG: NaturegViewer Hessen, eig. Bearb., Zugriff: 05/2024).

oV

| Landschaftsschutzgebiet
| ,Auenverbund Lahn-Ohm* |

4 Naturpark Lahn-Dill-Bergland |- -

FFH-Gebiet Nr. 5017-305
»Lahnhange zwischen

Biedenkopf und Marburg“

Aufgrund der geringen GroRRe des Geltungsbereichs, ergeben sich keine Konflikte zwischen Planvorha-
ben und den Schutzzielen des Naturparks ,Lahn-Dill-Bergland®. Natura 2000 Gebiete sind durch die
weite rAumliche Entfernung von der Planung nicht betroffen.

7.2.8  Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Etwa 30 m sudlich des Plangebiets befindet sich mit einem Grinland-Gehdlz-Komplex ein Hinweis auf
gesetzlich geschitzte Biotope und etwa 150 m suddstlich mit Magerrasen ein Hinweis auf gesetzlich
geschutzte Biotope.

Abb. 24: Lage des Plangebietes (in blau) zu Flachen mit Hinweisen auf gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR
Hessischer Biotopkartierung (rosa, lila; Quelle: NaturegViewer, Zugriff: 05/2024)

Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum
gesetzlichen Schutz von Biotopen

Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotope (HB)

Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotopkomplexe (HB)
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Innerhalb des Plangebietes liegen Kompensationsflachen der MalRnahmenart ,Pflanzung Laubbaume*
sowie ,Grinland Extensivierung“. Die im Rahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hambach-
stral3e” (2002) festgelegte Ausgleichsmal3inahme (Entwicklung einer Extensivwiese und Anpflanzung
von 12 hochstammigen Obstbdaumen auf Flist. 26/1 tlw.) wurde offensichtlich bisher nicht umgesetzt. Ein
gleichwertiger Ersatz fir diese MaBnahmenflache ist im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung zum
Entwurf der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen.

Abb. 25: Lage des Plangebietes (in rot) zu Kompensationsflachen (blau; Quelle: NaturegViewer, Zugriff: 05/2024)

2\

Naturschutz-Flachenpool

Kompensationsflachen - Geometrie
wurde erfasst

7.2.9 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst die Vielfalt der Arten, die Vielfalt der Lebens-
raume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten. Alle drei Bereiche sind eng
miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte Arten sind auf bestimmte Le-
bensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der Lebensraum
wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserverhaltnissen ab.
Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliellich verbessern die Chancen der einzelnen
Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen. Man kann bio-
logische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen
und Abhé&ngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknipft werden.

Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nahrung und
Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie Okosystemdienst-
leistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestdubung oder die Bodenbildung zur Verfligung.
Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort und fuhrt
zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale Uberein-
kommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
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e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln besitzt insbesondere das nordwestli-
che Plangebiet eine erhéhte Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

Bei Durchfihrung geeigneter Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen, die dem Schutz geféhrdeter
Arten und Lebensrdume Rechnung tragen, ist voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkun-
gen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

7.2.10 Landschaft

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird sowohl von Siedlungsflache im Osten,
von kleinflachigen gewerblichen Bauten in der westlichen Ortsrandlage als auch von der landwirtschaft-
lichen Nutzung gepragt. Eine geplante Bebauung wirde sich an die existierende Gewerbeflache im
Osten des Ortsteils Allendorf anschlie3en. Hinzu kommen weitere Festsetzungen zur Dachgestaltung,
Einfriedung und Eingrinung.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird das natirliche Gelande kiinstlich verandert und ein Ge-
baude mit einer Hohe von bis zu 9,50 m errichtet. Dadurch ergibt sich eine negative Beeintrachtigung
des derzeitigen Orts- und Landschaftsbildes, das von kleinflachigen Siedlungen mit weitlaufigem, be-
waldetem Higelland und landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt ist.

7.2.11 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet wird derzeit vor allem landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Kleinflachigkeit der an-
grenzenden Gewerbeflachen, Stral3en sowie Siedlungsflache ist dem Areal Gberwiegend eine mittlere
Wertigkeit fur die Naherholung zuzuordnen. Im 6stlichen Bereich ist zudem aufgrund der noch vorhan-
denen Grinlandflachen und der sich daran anschlieenden Kulturlandschaft mit vorhandenen Feld- und
Waldwegen von einer mittleren lokalen Bedeutung z.B. fir Radfahrerinnen und Spaziergadnger auszu-
gehen.

Dennoch wird der Charakter des Ortsteils sowie dessen Wohnqualitat durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans nicht bemerkenswert verandert. Aus der Bauphase resultierende Stérungen/ Larm flhren
zu einer temporaren Einschrankung der Wohnqualitat bzw. Freizeit- und Erholungsqualitat der angren-
zenden Bereiche.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der vorliegenden Planung keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschliel3lich der Wohn- und Erholungsqualitét,
zum derzeitigen Kenntnisstand.

7.2.12 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fur das gesamte Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler oder Kultur-
denkmaler aus geschichtlichen, kulturellen oder kiinstlerischen Griinden bekannt. Bei Erdarbeiten kon-
nen jedoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstdnde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaRR § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
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7.3 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwégung zu berucksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung befindet sich in Erarbeitung. Erkenntnisse iiber den Umfang
des vorbereiteten Eingriffes werden im Rahmen der Entwurfsoffenlage vorgestellt.

7.4 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Vorentwurfes Erkennt-
nisse tber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer
Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG:

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag befindet sich aktuell in Erarbeitung und wird im Rahmen der
Entwurfsoffenlage zusammen mit den Planunterlagen ausgelegt.

8. Klimaschutz

Im vorliegenden Bebauungsplan werden MaRnahmen zum Natur- und Klimaschutz sowie zur Klimaan-
passung festgesetzt. Malinahmen der Klimaanpassung tragen dabei zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels bei. Sie sind meist multifunktional ausgerichtet. Im Bebauungsplan sind hierzu folgende
Festsetzungen getroffen worden:

- der wasserdurchlassige Aufbau der Oberflachen von Parkplatzen, Gehwegen, etc.,
- das Erhalten von Gehoélzstrukturen am westlichen Plangebietsrand,

- die Sicherung der Baugrundsttickseingriinung,

- die Festsetzung zur anteiligen Dachbegriinung,

- die Aktivierung der Dachflachenpotenziale fir die Gewinnung von solarer Strahlungsenergie
und Solarthermie,

- die verbindliche Fassadenbegriinung,

- die gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen sowie der Ausschluss von Schottergar-
ten, Kunstrasen und sonstigen synthetischen Bodenbelagen,

- die Gewahrleistung einer Mindestbegriinung der Grundsticksfreiflachen,
- die Festsetzungen zum Schutz von Insekten und Avifauna und

- die Festsetzung der Nutzung von Niederschlagswasser.

Insgesamt wird trotz der Ausweisung eines Gewerbegebietes und dem damit einhergehenden hohen
Versiegelungsgrad eine zeitgemale Planung vorbereitet, die verschiedene klimatische Aspekte, insbe-
sondere die Integration von Griinflachen und unversiegelten Bereichen, im Plangebiet aufgreift.
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9. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom August 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

9.1 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem entsprechenden Risikogebiet.

Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich durch Bauleitplane oder sonstigen Satzun-
gen nach BauGB (8 78 Abs. 1 WHG)

Nicht zutreffend, da das Plangebiet nicht in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet nach § 78
Abs. 1 Satz 1 WHG liegt.

9.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fiir eine gewisse Anzahl von Gewerbebetrieben. Die abschlie-
Rende Anzahl der Gewerbebetriebe wird Uber den Bebauungsplan nicht festgelegt, so dass auch der
abschlieBende Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase des Vorentwurfes nicht quantifiziert
werden kann. Auch die Art der Betriebe, die Zahl der Angestellten und der Bedarf der Betriebe (Brauch-
wasser, Wasser fir die Produktion, etc.) stehen zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht fest. Im Zuge der
weiteren ErschlieRungsplanung wird der Bedarf ermittelt und abgeschatzt. Hierzu werden zum Entwurf
weitere Informationen mit in die Begriindung aufgenommen. Gleiches gilt auch fir die Bereitstellung der
Ldschwasserversorgung.

Deckungsnachweis

Die Trink- und Léschwasserversorgung wird im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens tberpruift.
Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an den bereits bestehenden gewerblichen Schwer-
punktstandort des Ortsteiles Allendorf geht die Gemeinde davon aus, dass die Trinkwasserversorgung
aufgrund der vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann. Innerhalb des Plangebiets sind die Leitun-
gen und Hausanschlisse entsprechend neu zu verlegen. Hierzu werden zum Entwurf weitere Informa-
tionen mit in die Begriindung aufgenommen.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung der neuen gewerblichen Bauflachen mussen neu ver-
legt werden (Leitung und Hausanschlisse).
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Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

9.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B. zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in
wasserdurchlassiger Weise, etc.) kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie
bisher, versickern. Die Festsetzung dient dem Grundwasserschutz.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Schutzzone
Il des Trinkwasserschutzgebietes 534-124 WSG ,Der Grolte Wolsbach®, Friedensdorf.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan (Textliche Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und
Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Weise, hohe Anteile von nicht bebauten Grundsticksflachen,
etc.) kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind daruber hinaus im Rahmen der nachfolgenden Planungsebe-
nen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfuihrung) zu bertcksichtigen. Re-
genwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemafld 8 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.
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Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich®;

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchléssiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Rigolen-/Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstréngen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten drtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstulck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliet, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz jedermann, unabh&ngig von den
Festsetzungen vorhandener Bebauungsplane verpflichtet ist, eine VergréRerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden. Im Vorfeld des Bauantrages und der Freiflachenplanung wird die
Erstellung eines Baugrundgutachtens sowie einer Entwasserungsplanung empfohlen, um Beeintrachti-
gungen auf dem Grundstiick sowie auf dem Nachbargrundsttick zu vermeiden.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden:

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines ,Grundwasserbewirtschaftungsplans®

Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

1 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser dirfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befinden sich keine Landesgrundwassermessstellen im Plangebiet.

9.4 Schutz oberirdischer Gewéasser
Gewasserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasserrandstreifen innerhalb des Geltungsbereiches.

Gewasserentwicklungsflachen:

Es befinden sich keine Gewasserentwicklungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben:

Es befinden sich keine eigensténdig ausgewiesenen Gewasser- oder Grabenparzellen innerhalb des
Geltungsbereiches.

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewdassern:

Es befinden sich keine entsprechenden Anlagen im Plangebiet.

9.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlieung:

Die ErschlieBung ist in Form von der HambachstraRe im Bestand gegeben und kann vom Grundsatz
her als gesichert eingestuft werden. Im Rahmen des weiteren Planungsprozesses wird die Ver- und
Entsorgungsplanung weiter im Detail geprtift und die Erkenntnisse in die Bauleitplanung aufgenommen.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet soll ans bestehende Mischsystem angeschlossen werden. Daflir muss zum Entwurf im
Rahmen der ErschlieBungsplanung Uberprift werden, inwiefern der Anschluss der weiteren gewerbli-
chen Bauflachen hinsichtlich der infrastrukturellen und hydrologischen Kapazitaten erfolgen kann oder
ob es weitere ErschlieRungsmalinahmen bendtigt.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen:

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung, welche zum Entwurf erfolgt, muss geprift werden, inwiefern die
vorhandene Abwasserinfrastruktur leistungsfahig genug ist, um das Mehraufkommen an Abwasser ab-
zuleiten.

Reduzierung der Abwassermenge:

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Féllen der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge
verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind im jeweiligen Bauan-
tragsverfahren in den Unterlagen (Entwésserungsplan) nachzuweisen.

Versickerung des Niederschlagswassers:
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Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdéglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwéasserung im Trennsystem:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss erfolgt Uber die bestehende Infrastruktur der
HambachstraRe.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten:

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden, da es sich vorliegend
um eine Angebotsplanung handelt.

Kosten und Zeitplan:

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

9.6 Abflussregelung
Abflussverhaltnisse im Gewasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, die eigenstandig als Gewasserparzelle ausgewiesen und
in der Kartengrundlage dargestellt sind, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleitpla-
nung zunéchst nicht beeintrachtigt wird. Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung wird auch die Ent-
wasserungsplanung im Detail weiter ausgearbeitet und die Ergebnisse zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit aufgenommen.

Hochwasserschutz:

Zum jetzigen Planungszeitpunkt des Vorentwurfes liegen keine Informationen vor.

Erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen:

Zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht bekannt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen:

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Starkregen:

Zu diesem Themenkomplex folgen Ausfiihrungen zum Entwurf.

9.7 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

10. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
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Altlasten

Der Gemeinde Dautphetal sind derzeit keine Informationen tiber das Vorkommen von Altlasten im Plan-
gebiet bekannt.

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend
die Behdrden zu informieren.

Baugrund

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Informationen vor. Ein Baugrundgutachten wird
im weiteren Verfahren beauftragt.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschlieungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauz&unen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.
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13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

11. Kampfmittel

Der Gemeinde Dautphetal liegen keine Kenntnisse tUber eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vor.

12. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes im Kontext der im nédheren Umfeld vorhandenen Nut-
zungen trdgt dem Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsétzlich Rechnung. Immissionsschutz-
rechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

13. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemafl § 21
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

14. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemaf 88 45 und 80 BauGB wird voraussichtlich nicht erforderlich.

15. Flachenbilanz
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Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kdnnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-

gestellt.

gen)

Geltungsbereich des Bebauungsplans 22.106 m2
Flache der Gewerbegebiete 14.752 mz
Strafenverkehrsflachen 2.128 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

) ) ] 1.004 m2
Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg
Flachen fur Natur und Landschaft 4222 m?
(davon Flachen mit Bindungen und Erhalt von Bepflanzun-

3070 m?
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